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FORORD

Hermed har Kommunal bestyrelsen forngjel sen at pree
sentere den nye kommuneplan. Kommuneplanen
deekker perioden frem til 2008. Den indeholder bade
de store linier for kommunens udvikling i de kom-
mende & og en rakke mere detaljerede planer og be-
stemmel ser for de enkelte bysamfund og for det dbne
land.

Skovbo Kommune er og skal fortsat vaare et attrak-
tivt sted at bosadte sig. Kommunel bestyrel sen gnsker
en afbalanceret udvikling, hvor boliger, arbejdsplad-
ser og den offentlige service falges ad og udvikles i
harmoni og med respekt for naturen og miljget.

Borup, Bjaaverskov/Vemmedrup og Ejby er kommu-
nens centerbyer. De skal udvikles parallet bade med
hensyn til boliger og service. Ogsai landsbyerne er
der mulighed for boligbyggeri. Lokal planer for lands-
byerne skal vaare med til at sikre bade udviklingsmu-
ligheder, og at landsbymilj@et bevares.

| forhold til den tidligere kommuneplan har miljget,
socialomradet, skoleomradet og kultur- og fritidsom-
radet faet en mere fremtraedende rolle i kommune-
planen end tidligere.

Kommuneplanen er vedtaget af Kommunalbestyrel-
sen den 22. juni 1998. Planen er praeget af de mange
ideer og fordlag, bemaarkninger og indsigelser, der er
kommet fra borgere undervejsi processen. Kommu-
nal bestyrel sen vil gerne benyttelglighedentil at takke
for de mange indla.

Pa K ommunal bestyrel sens vegne

(o

Ole Hansen
Borgmester



INDLEDNING

Hermed foreligger den nye kommuneplan. Planen
daskker perioden fra1997-2008 og udstikker de store
retningslinier for kommunens udvikling pa stort set
ale omréder. Samtidig fastlesgges mere detaljerede
retningslinier for lokal planiagningeni deenkeltedele
af kommunen.

Den nye kommuneplan skal erstatte kommuneplanen
fra1991 med tillagy. Der er ikke tale om de helt store
aandringer i forhold til tidligere. Den nye kommune-
plan er farst og fremmest en gjourfering af de tidli-
gere planer.

Indkaldelse af ideer og forslag

Revisionen startede i juni 1997 med Kommunalbe-
styrelsens indkaldelse af ideer og forslag. Det skete
med udgangspunkt i planredegerelsen ‘ STATUS OG
BERETNING’ og den husstandsomdelte debatavis.
Det blev fulgt op af fire borgermeder om hvert af de
fire hovedspargsmal fradebatavisen. Det resulterede
i en lang rakke borgerindlaay pa maderne og ved ud-
|gbet af debatperioden kom yderligere 16 henvendel -
ser frapersoner, foreninger, myndigheder m.fl. Kom-
munal bestyrel sen har gennemgaet de mangeideer og
forslag. Flere har sat deres prasg pa forslaget til
kommuneplan. Andre vil indgdi kommunens avrige

planlagyning.

Kommuneplanen til debat
| vinteren 97/98 fremlagde Kommunal bestyrel sen sit
fordlag til kommuneplan til debat. Det resulterede i
19 tilkendegivel ser fraenkeltpersoner, grupper, orga-
nisationer og myndigheder.

Kommuneplanens vedtagelse

Efter debatperioden har der vazet fort forhandlinger
med Roskilde Amt. Disse forhandlinger og de gvrige
indslag har resulteret i en raskke mindre aandringer i
planen. Planen er vedtaget af Kommunalbestyrelsen
i juni 1998.

Sadan er kommuneplanen bygget op
Kommuneplanen bestdr af 3 hovedafsnit:

HOVEDSTRUKTUREN, der indeholder de store li-
nier for kommunens udvikling.

LOKALOMRADERNE, der indeholder de mere de-
taljerede retningslinier for udviklingen i de enkelte
dele af kommunen. Delsi form af en beskrivelse af
arealanvendelsen, dels i form af rammer for lokal-
planlaggningen.

De fleste af forudssgningerne for kommuneplanen
fremgér af planen og ‘ STATUS OG BERETNING’
1997.

KOMMUNEPLANENSFORUDSATNINGER beskri-
ver derfor kun deforudsagtninger, der ikke fremgar af
det nsevnte materiale, herunder forholdet mellem
kommuneplanen og regionplanen.

Det videre arbejde

Kommunalbestyrelsen vil i forbindelse med den ar-
lige budgetlaggning, lokal planlasgningen og i sit dag-
ligevirkearbg/defor at virkeliggere kommuneplanens
madl og ideer. Kommunalbestyrelsen vil fremover med
regel maessige mellemrum udarbejde planredegerel ser,
der kan medvirke til, at kommuneplanen felges op,
og at planen altid er baseret pa et gjourfert grundlag.
Kommunalbestyrelsen vil fglge op med tillagg til
kommuneplanen, nar det er ngdvendigt. Hvert fjerde
ar skal planen gennemgribende revideres.
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DE STORE LINIER (Resumé)

Skovbo Kommune er ssmmensat af smukke varierede
landskaber og mange starre og mindre bysamfund af
forskellig karakter. Kommunen ligger godt placeret i
forhold til det overordnede vej- og banenet. Skovbo
Kommune er og skal fortsat vaae et attraktivt sted at
bosate sig, ogsafor pendlere med arbejde andetsteds
I Hovedstadsregionen. Kommunal bestyrel sen ansker
en af balanceret udvikling, hvor boliger, arbejdsplad-
ser og den offentlige service falges ad og udvikles i
harmoni og med respekt for naturen og miljget.

Levende lokalsamfund

Borup, Bjaeverskov, Vemmedrup, Ejby og landsby-
erne skal vaae velfungerende lokal samfund med nem
adgang til butikker, bgrnepasning, skoler, idragsan-
laag og anden service. Forbedringer af den kollektive
trafik skal medvirketil, at det bliver lettere at udnytte
tilbudene rundt omkring i kommunen, uanset bopad.
Borup, Bjaaverskov/Vemmedrup og Ejby er kommu-
nens centerbyer. De skal udvikles parallelt bade med
hensyn til boliger og service. Ogsdi landsbyerne er
der mulighed for boligbyggeri. Lokal planer for lands-
byerne skal vaare med til at sikre bade udviklingsmu-
ligheder, og at landsbymiljget bevares. | alt forventes
der bygget 35-40 nye boliger i gennemsnit pr. ar.

Gode vilkar for virksomhederne

Det er Kommunal bestyrelsens mal at medvirketil at
fasthol de de eksi sterende arbejdspladser og skabe nye.
Eksisterende og fremtidige virksomheder skal have
gode udviklingsmuligheder. Der satses blandt andet
pasmaog mellemstore virksomheder, gerne underle-
veranderer, virksomheder, der har tilknytning til det
abne land, og lager- og containervirksomheder, der
kan udnytte kommunens geografiske beliggenhed ved
motorvejen og banen.

Nye virksomheder har muligheder for at dasig ned i
erhvervsomréderne bédei Borup og i Bjeeverskov. De
eksisterende erhvervsomrader skal forskegnnes.

Gode og sikre trafikforhold

Gode trafikforhold er afgerende bade for erhvervs-
udbygningen og for boligudbygningen. Kommunal-
bestyrelsen vil fortsadte med at gare vej- og stinettet
effektivt og sikkert. Den planlagte omfartsvej gst om

6

Borup (frem til Mglleve)) og @stvendte ramper ved
motorvejstilslutningen nord for Vemmedrup, forven-
tesgennemfert i planperioden. Et net &f trafikveje skal
afvikle den gennemkarende biltrafik. Nogle skal fart-
daempesfor at fremmetryggeog sikreforhold i byom-
raderne.

Et sammenhaangende net af hovedstier skal sikrefor-
bindelser til butikker, skoler, idragsanlasg m.m. og
bedre adgang til naturen.

Den kollektive trafik seges forbedret bade internt i
kommunen og mellem kommunens bysamfund og de
sterre byer i Hovedstadsomradet.

Den offentlige service i stadig udvikling
Barnepasningsomradet skal udbygges og kvaliteten
sikres, bl.a. gennem et gget samarbejde med forad-
drene.

Skolerne skal udbygges og moderniseres. Et rigt og
varieret kultur- og fritidsliv skal vaae med til at for-
hgjelivskvaliteten for alle aldersgrupper i alle bysam-
fund. Der skal gares en saglig indsats for at udvikle
rammerne for de starre barns og unges fritidsaktivi-
teter. Biblioteketsrolle som formidler af information
skal udbygges, blandt andet ved anvendelse af den
nyeste informationsteknol ogi.

Pa addreomrédet er det Kommunal bestyrelsens mal
at fastholde en sammenhamngende og sundheds-
fremmende udvikling. Der skal sikres mulighed for
plge, service og omsorg uanset bopad, og de addre
skal have en hgj grad af medbestemmelse.

Respekt for miljget og naturen

Hensynet til miljget spiller en stadig sterrerolle. For-
urening af luft, jord og vand skal forebygges og be-
kaempes. Affaldet skal i stadig hgjere grad genbruges.
| de kommende ar skal aflgbsforholdene pa ejen-
dommei det dbne land tages op, satilstanden i vand-
|2 og seer kan forbedres. Der skal etableres en con-
tainer- og genbrugspladsi Bjaaverskov. Der dbnes mu-
lighed for opstilling af flerevindmeller, shanvendel se
af den vedvarende energi fremmes. Kommunen laag-
ger stor vaggt pa at fungere som radgiver og inspira-
tor som del af miljetilsynet med virksomheder og
landbrugsejendomme.
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KOMMUNENS BYSAMFUND

Der findes 10 sterre bysamfund i Skovbo kommune.
Det er Kommunalbestyrelsensmal at Borup, Bjaever-
skov, Vemmedrup, Ejby og landsbyerne skal vaaevel-
fungerende | okal samfund med nem adgang til butik-
ker og til barnepasning, skoler, idradsanlaeg og an-
den service.

Der findesyderligere 6 store bysamfund nemlig Gar-
slev, Slimminge, Lidemark, Nr. Dalby, Stubberup og
StoreLadager. Endelig er der landsbyerne Gammered,
Lammestrup, @rninge, Hegnede, Valore, Klgvested,
Kimmerslev, Regnemark, Kulerup og Vollerslev.

Borup er kommunens center

Borup udvikles som hele kommunens center. Samti-
dig skal byen vage et velfungerende lokalsamfund
med den ngdvendige daglige service. Det er her en
stor del af boligbyggeriet og erhvervsudviklingen vil
finde sted. Og det er her den overordnede service -
bade den private og den offentlige - skal udbygges.
Dette vil styrke centret, som rummer radhus, biblio-
tek, butikker, liberale erhverv, og som skal tiltrakke
nye byfunktioner, der henvender sig til hele kommu-
nen.

Der er reserveret arealer til sterre offentlige institu-
tioner ved Mglleve).

Borup som butikscenter

Borup rummer i dag ca. 6.900 m? bruttoetageareal til
butiksformal.

Med en vejledende norm pa 0,5 m2 butiksareal pr.
indbygger er der ifalge Regionplanen en udvidel ses-
mulighed pa 2.180 m? etageareal til butikker.

| Borup forventes Centerpladsen faardigudbygget. Her
er der pladstil ca1.000 m?. Parkeringsforholdeneved
Centerpladsen skal forbedres og Hovedgaden forsken-
nes.

Der maikke etableres nye dagligvarebutikker pamere
end 3.000 m? bruttoetageareal eller nye udvalgsvare-
butikker pa mere end 1.000 m? bruttoetageareal .
Sagligt arealkraevende udvalgsvarebutikker med til-
knyttede vaakstedsfunktioner som f.eks. automobil-
forretninger kan placeres i erhvervsomraderne. @v-
rige butikker skal placeresi de eksisterende center-
omrader.

Lokalcentrene

L okal centre bestar af byfunktioner der daskker nogle
af de vigtigste behov, f.eks. indkabsmulighed, skole,
barneinstitution, addreboliger og busforbindelse.
Deto lokalcentre Bjaeverskov - Vemmedrup og Ejby
rummer hovedsagelig mindre butikker til dagligvare-
forsyningen. Disse centrerummer tilsammen ca. 9.900
m? butiksareal, (herunder et 3.000 m?byggemarked i
Bjaeverskov).

L okal centrenes dagligvareforsyning seges oprethol dt.
Det samme gadder skoler og bgrneinstitutioner.

Landsbyernes muligheder

| landsbyerneer der ikke grundlag for at udbygge den
offentlige service.

| landsbyerne skal lokaleinitiativer og aktiviteter stet-
tes. Kommunal bestyrelsen er indstillet paat medvirke
til at opretholde den nuvaaende service, f.eks. ved at
bevare visse |okal e funktioner sdsom samlingsl okaler
og idradgsanlagg i Gearslev og Lidemark.

| Garslev er der mulighed for opferelse af 20 boliger.
| de gvrige landsbyer er der kun helt begraansede ud-
bygningsmuligheder.

Klgvested, Kimmerslev, Nr. Dalby, Hegnede, @r-
ninge, Valore, Garslev, Vollerslev og Flgjterup er
ifalge Regionplanen landsbyer af saalig kulturhisto-
risk interesse. Flere af disse bar sikres gennem udar-
bejdelse af bevarende |okal planer.
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BOLIGER

Kommunal bestyrel sen laagger vaagt pd, at der kan byg-
ges boliger pa sammetid bade i Borup, Bjseverskov,
Vemmedrup og Ejby.

35 - 40 nye boliger om aret

Kommunens bysamfund skal veare attraktive steder
at bo, ogsafor tilflyttere. Lokal samfundene skal pree
ges af udvikling, ikke af afvikling.
Boligudbygningeni kommunen skal foregai et jaavnt
tempo, med en udbygning paop il 35 - 40 boliger pr.
ar, eller mellem 400 og 500 boliger i perioden fra1997
til 2008. Dette byggeri indgar i kommunens bolig-
byggeprogram, der danner grundlag for befolknings-
prognosen.

Kommunen tilstragber et varieret udbud af boligty-
per. Dog lasgges der vaggt pa enfamiliehuse, gerne i
form af store parceller. Ted lavt byggeri prioriteres
ligeledes hgjt.

Nye boliger i Borup

En stor del af boligbyggeriet skal skei tilknytning til
kommunecentret i Borup, isaa de stationsnaare area-
ler skal fremmes.

| planperioden forventes de ledige arealer inden for
de eksisterende byomrader udbygget.

| Borup Nord er der plads il 60 til 70 boliger, heraf
40 til 50 i form af ted lave addreboliger. Ved Kim-
merslev Sger der etableret en ny udstykning af enfa-
miliehuse med pladstil ca. 10 boliger.

| Borup @st syd for Mallevejs forlaangelse er der 13
ha, overve ende forbehol dt enfamiliehuse samt offent-
ligeformdl. Der skennes at vaae pladstil mellem 70
og 110 boliger her.

Et areal paca. 2 hanord herfor samt et areal paca27
ha syd for Borup @st er reserveret til fremtidig lang-
sigtet boligudbygning.

Boliger i alle lokalcentre

| lokalcentrene er der en rummelighed pa 240 til 410
nye boliger i de udlagte arealer.

| Bjaeverskov @st er der der udlagt 18 ha, svarendetil
100 til 150 boliger, alt efter valget af boligtyper. Ud-
over de 18 haindgar der friarealer i dette omrade. |
Ejby er der en arealreserve pa 100til 170 boliger, dels
i eksisterende omrader, delsi et nyt omrade syd for
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bykernen samt i et areal paca. 10 hai Ejby Nord.
Herudover er reserveret der yderligere 10 hatil bolig-
formdl i Vemmedrup mellem Vindegardsvej og
Gartneromradet.

Mulighed for enkelte boliger i landsbyerne

Der dbnes mulighed for, at der kan opfares enkelte
boliger i landsbyerne. Nye boliger skal indpasses pa
en sadan made, at den stedlige byggetradition respek-
teres.

| Gardev er der pladstil ca. 20 nye boliger. | Slim-
minge er der pladstil enkelte boliger.

Boligomradernes udformning

Kommunal bestyrelsen vil ogsdi fremtiden arbejdefor,
at det samlede udbud af boliger kan tilgodese savel
familiens som den enliges behov, uanset alder.
Boligen og dens naare omgivelser er en vigtig ramme
om dagliglivet. Derfor skal der satses pa sterre tryg-
hed og bedretrivsel i boligomraderne. Nye boligom-
rader skal udbyggesi overskuelige enheder og rumme
lege- og opholdsarealer med udfoldel sesmuligheder
for barn og voksne.

Boligrummelighed og boligbyggeprogram
Altialtindeholder kommuneplanen en samlet rumme-
lighed pagodt 500 boliger. Herved bnes muligheder
for boligbyggeri i de mange bysamfund. Det forven-
tes ikke at alle disse muligheder udnyttes inden for
planperioden. Det arlige byggeprogram, der lasgges
til grundlag for befolkningsprognosen, og som |-
bende justeres, afspejler forventningerne til bygge-
riet.

Byfornyelse

Det er principielt muligt at gennemfare en byfor-
nyel sesbeslutning inden for hele kommunen, idet der
ikke er udpeget enkelte omrader eller bygninger for
byfornyelse m.v. Kommunalbestyrelsen vil sdledes
tage stilling i de enkeltetilfadde.



Hovedstruktur

ERHVERV

En rolig erhvervsudvikling - uden miljgkonflikter
Kommunal bestyrel sen gnsker en afbalanceret udvik-
ling, hvor udbygningen af arbejdspladser, boliger og
institutioner folges ad. Erhvervstyper og lokalisering
skal vegrei harmoni med omgivelserne.
Planlaggningen ska sikre, at virksomhederneikke paf o-
rer hinanden og omgivelserne gener af forskellig art.

Sma og mellemstore virksomheder

Der gnskes en erhvervsudvikling, hvor der satses pa
smaog mellemstore virksomheder fra5til 40 ansatte.
Gerne underleveranderer samt virksomhedstyper, der
har tilknytning til det dbne land. Kommunens geo-
grafiske placering og detrafikal e forhold gar det naa-
liggende at satse pa container- og lagervirksomhed.

Gode vilkar for virksomhederne

Det er Kommunalbestyrelsens mdl at fastholde de
eksisterende arbejdspladser og skabe nye. Derfor skal
det vegre attraktivt at starte virksomhed, sld sig ned
og blivei kommunen. Eks sterende og fremtidigevirk-
somheder skal have gode udviklingsmuligheder. Det
kan bl.a. ske ved at sgrge for gode erhvervsgrunde,
ved at forbedre den kommunal e service og sikre gode
trafikforhold. Patrafikomradet satses paen udvidelse
af motorvejstilslutningen ved Vemmedrup med en gst-
vendt rampe, samt en forlaggning af landevejen ast
om Borup.

Nye erhvervsomrader i Borup Syd

Borup Syd er kommunens starste erhvervsomrade.
Det er udlagt til produktions-, lager- og veaksteds-
virksomhed. Her er der en restrummelighed pa 10 ha
til erhvervsformal. Omradets tilgeangelighed er ble-
vet forbedret med den nyeve forbindel se syd om byen.
Der er behov for en forskgnnelse af erhvervsomradet,
f.eks. ved belysning, etablering af fortove og ved be-
plantning.

Serviceerhverv i Borup @st

Ved omfartsvejen gst om Borup er der udlagt 9 hatil
serviceerhverv.

Omrédet forbeholdes virksomheder inden for f.eks.
forskning, udvikling, uddannel se, administration samt
offentlige formal.

Mere plads i Bjeeverskov

| Bjaaverskov er de eksisterende erhvervsomrader stort
set udbyggede. | Bjaarerskov Vest, omkring konverter-
stationen, er der en restrummelighed pa 14 ha. Den er
forbeholdt produktions-, lager- og vaarkstedsvirksom-
hed.

Mulighed for mindre virksomheder pa landet

Der kan placeres mindre handvaarks- og service-
virksomheder uden for erhvervsomraderne. | lands-
byerne og i landomradet er der mulighed for at ind-
rette virksomheder i landbrugsbygninger, der er ble-
vet overfladige.
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MILIGET

Hensynet til miljget spiller en stadig sterrerolle, bade
globalt oglokalt. Indsatsen for at beskytte miljget skal
sikre, at forurening af luft, jord og vand forebygges
0g bekaampes. Forebyggel se og bekaampel se skal tage
fat, der hvor problemerne er sterst. Pavirkningen af
omgivelserne mai det mindste ikke forringe miljetil-
standen, hellere forbedre den.

Vandforsyningen

Opgaven for vandforsyningen er at skaffe rent drik-
kevand og samtidig sikre, at der ogsafremover er til-
straekkelige maangder rent vand.

Vandforsyningen varetages af en raskke private vand-
vagker med hvert deres forsyningsomrade.

Der skal spares pa vandet. Alle gendomme, der er
tilsluttet almene vandvazker, skal have installeret
vandmalere ved udgangen af 1998.

If@lge Regionplanen har drikkevandsforsyningen 1.
prioritet. Vand til opfyldelseaf vandkvalitets- og natur-
beskyttelsesformal har 2. prioritet, og vand til er-
hvervs- og markvanding m.v. har 3. prioritet.

Spildevand

Alle nye og amdrede spildevandsudledninger fra sa
vel spredt bebyggelse som starre udledninger | av-
rigt, skal som minimum rensestil et niveau der svarer
til biologisk rensning. Ellersskal spildevandet af skae
res, opsamles eller nedsives, hvis det er muligt.

Den offentlige spildevandsrensning sker paen ra&kke
renseanl agy.

Kloakrenovering vil blive aktuel i Borup, Bjaeverskov,
Vemmedrup og Garslev.

Den |gbende justering af spildevandsplanen skal issa
behandlerenoveringen af kloaksystemerne og afl gbs-
forholdene pa gjendommenei det dbne land.

Vandlgb og naturpleje

Patrods af den forbedrede kloakering og rensning er
vandlgbenestilstand ikkeforbedret i det omfang, man
forventede.

Der er planer om at gennemfgre oprensning af Borup
sg og Kimmerslev sg. De utilfredsstillende forhold i
vandlgbene kan reguleres ved at erstatte maskin-
oprensning med handoprensning. Dette ger det mu-
ligt at oprethol de spredt beplantning. Herved formind-
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skes gradetilvaksten og fiskenes overlevel sesmulig-
heder forbedres.

Energiforsyningen

Bjaaverskov, Vemmedrup og Ejby er forsynet med na-
turgas. Her skal a ny bebyggel se som hovedregel op-
varmes med naturgas. Starstedelen af Borup har fjern-
varme. | de evrige omréder kan der ske individuel
opvarmning, dog ikkei form af elvarme.

Der er planer om en udvidelse af 400 kV hgjspaan-
dingsnettet fra konverterstationen i Bjaaverskov til
Rislev ved Naestved. Kommunal bestyrel sen arbejder
for, at SEAS| videst mulig omfang erstatter luftled-
ninger og hgjspamdingsmaster med jordkabler.

Vindmgllepark ved Rugbjerg/Vilgestrup
Regeringens mal er, at op til 10% af landets el-for-
brug i & 2000 dakkes af vindmgller. Vinden i kom-
munen er begramset, sa det er er vigtigt at udnytte
ressourcerne bedst muligt, samtidig med at der tages
sterst mulig hensyn til naturomrader og bebyggel se.
| 1997 fandtes 8 vindmgaller med en en samlet effekt
pa 1.160 kW.

Det er Roskilde Amt der udstikker retningslinier for
placeringen af nye vindmaller. Der peges her pa en
vindmgllepark for store mgller ved Rugbjerg/Vilge-
strup i graanseomradet ved K gge Kommune. Dadenne
placering ikke abner reelle placeringsmuligheder for
en vindmellepark i Skovbo Kommune, vil mulighe-
derne vaae begramset til opstilling af enkeltmaller.

Affaldet skal genbruges mere

Det overordnede ma er at bortskaffe affaldet milje-
maessigt forsvarligt. Affaldet skal i stadig hgjere grad
genbruges. Braandbart affald, der ikke genanvendes skal
forbramndes, sd energien udnyttes. Genbrug og forbram-
ding ska medvirketil, at mindst mulig affald deponeres.

Container- og genbrugsplads i Bjeeverskov

Der skal etableres en container- og genbrugsplads i
samarbgjdemed I/SKARA (enfadleskommunal virk-
somhed inden for affaldsbehandling). Den forventes
indrettet med 8 - 10 fraktioner, baseret pa affald fra
private husstande. Pladsen forventes placeret ved er-
hvervsomradet i Bjaaverskov Vest i 1998.



Hovedstruktur

Miljetilsyn og -radgivning

Kommunen udfarer regel masssigetilsyn paalle eksi-
sterende og nye virksomheder, som kan medfere for-
urening af luft, jord eller vand. Kommunen udferer
ogsa systematiske tilsyn med alle landbrugsejen-
domme, sa det kan konstateres, at der hverken fore-
kommer eller er risiko for forurening.

Tilsyn og ikke mindst rédgivning skal sikre, at virk-
somhederne ikke forurener, at de overholder de vej-
ledende og fastsatte graansevaadier, og at de selv er
interesseredei at forbedre miljgforholdene. Kommu-
nen laggger stor vyt pa at fungere som samarbejds-
partner, rédgiver og inspirator og ikke kun som kon-
trollant.

Agenda 21 er en proces

Miljg- og Energiministeren har sasmmen med Kom-
munernes L andsforening og Amtsradsforeningen op-
fordret kommunernetil at udarbejde lokale handlings-
planer for en baeredygtig fremtid (Agenda 21).
Kommunal bestyrelsen opfatter Agenda 21 som en
proces, hvor bade kommunen og foreninger, organi-
sationer, familier og enkeltpersoner skal patage sig et
ansvar for at dreje udviklingen i en mere baaredygtig
retning og selv handlei overensstemmelse med prin-
cipperne om at begramse forureningen og mindske
ressourceforbruget.

Dekommunaleinitiativer pablandt andet miljgomra
det er et led i denne proces.
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TRAFIK

Godetrafikforhold er afgerende for udviklingen. Det
gadder bade erhvervsudbygningen og boligudbyg-
ningen.

Derfor vil Kommunalbestyrel sen fortssdte med at gare
ve - 0g stinettet effektivt og sikkert. Det kan omfatte
trafikregul erende og hastighedsdaampende foranstalt-
ninger, hvor der er problemer. Samtidig skal der ske
en forskennelse af veje og stier.

Fartdaempning af trafikveje

Et net af trafikveje skal afvikle den gennnemkgrende
biltrafik. Nogle af de udpegede trafikveje skal fart-
daampes for at fremme trygge og sikre forhold gen-
nem boligomrader og landsbyer. Landevejsforlgbene
gennem Ejby, Bjaeverskov, Kimmerslev og Store Lad-
ager er eksempler herpa

Bedre stinet

Der udpeges et sasmmenhaangende net af hovedstier.
Det skal give delettetrafikanter sikre forbindel ser til
devigtigstetrafikma som bymidte, skoler, ogidrags-
anlagg. Det skal ogsa gere det muligt at komme hur-
tigt og sikkert ad stier ud i naturen.

Det er Kommunalbestyrelsens mal, at stier og veje
skal geres tilgangelige for handicappede. | de naa-
meste ar vil indsatsen for at skabe bedre sammen-
haeng i det eksisterende stinet fortsadte. Stinettet i og
mellem de enkelte byer skal haange sammen. Det |o-
kale stinet skal koblestil det regionale stinet, der for-
| gber gennem kommunen. Det omfatter 3 anlaeg, hen-
holdsvis Kege A og Asstien, ‘Herregérdsstien,” samt
Malev-Haslevstien.

Motorvejstilslutningen ved Vemmedrup

For at forbedre tilgaangeligheden til motorvejsnettet i
den gstlige del af kommunen, indeholder kommune-
planen gstvendte ramper ved tilslutningen nord for
Vemmedrup.

Omfartsvej @st om Borup

Kommuneplanen indeholder en landevejsforlaggning
ost om Borup. Tidspunktet for gennemferelsen er ikke
fastsat, men skal bl.a. koordineres med byudviklin-
gen i det gstlige Borup. Velen forventes gennemfart
op til Mglleve.
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Andrede vejforhold i Bjaeverskov

Der udfgres en ‘miljgprioriteret gennemfart’ af lan-
devejen gennem Bjaaverskov. Ved centeromradet eta-
bleres en vgjadgang fralandevejen, samtidig med, at
der skabesveadgang til byudviklingeni Bjaeverskov
Dst.

Transportkorridor gennem kommunen

Som angivet i Regionplanen, er der udlagt arealer til
en transportkorridor gennem kommunen. Korridoren,
der ligger pabegge sider af motorvejen, reserverestil
trafik- og forsyningsanlaay og skal friholdesfor yder-
ligere bebyggel se.

Udvidelse af jernbanenettet

DSB har planer om at udbygge banenettet. Det over-
vejes, enten at laegge de nye spor ved siden af den
nuvaarende bane, eller at laagge den langs motorvejen
i den sakaldte tranportkorridor. Kommunal bestyrel-
sen forventer at udbygningen sker med starst mulig
respekt for miljeet og de omrader, der bliver bergrt af
anlagget.

Kommunalbestyrelsen vil arbejde for, at den nuvae
rende banebetjening opretholdes.

Bedre busbetjening

Kommunalbestyrelsen vil arbejde aktivt for at skabe

et bedre sasmmenhaang mellem bus og togbetjeningen,

savel regionaltog som S-tog, ved at prioritere, at der

etableresen , hurtigere gennemkarende” budiniemel-

lem kommunens centre og Borup Station og Solrad

Station.

Samtidig lasgges der vasgt pa:

» at der arbejdesfor at etablere en ringlinie gennem
kommunens starre bysamfund

 at der sages etableret enringlinie i et fadleskom-
munalt samarbejde med nabokommunerne

 at landdistrikterne og de mindre bysamfund sages
betjent af tel e/taxa-busser efter behov

 at lokale- og regionale ruter sgges sammenbundet
0g keretider samplanlagt.

Dissemal skal forelaagges HT og andretrafiksel skaber

i omradet.
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BEFOLKNING

| |gbet af de senere & er befolkningstallet i Skovbo
Kommune vokset svagt fra godt 13.000 i 1993 til
13.200i 1997. Det er Kommunalbestyrelsens mal at
sikre en rolig og stabil befolkningsudvikling, praget
af en svag stigning. Kommunalbestyrelsen vil gen-
nem boligbyggeriet m.m. tilstrabe, at alle lokalom-
rader far en positiv befolkningsudvikling. Det giver
debedste muligheder for at sikre en tidssvarende kom-
munal service, bade for kommunen som helhed og i
de enkelte lokalomrader.

Pa vej mod 14.000 indbyggere

Kommunen udarbejder hvert ar en befolknings-
prognose, baseret pa det seneste boligbyggeprogram.
Prognosen fra 1997- 2008 forudsadter et arligt bolig-
byggeri pd omkring 35 - 40 boliger. Befolkningstal-
let vil sAvoksetil omkring 13.900i 2008.

Antallet af bern og aldre vokser

Antallet af barn vil stigei de kommende &r. For de 0-
6 ariges vedkommende dog kun frem til &r 2001, mens
antallet af skolebgarn stiger gennem hele planperioden.
Ogsa antallet af addre vil vokse gennem hele perio-
den.

Antallet af borgerei den erhvervsaktive alder forven-
tesikke at vokse tilsvarende. Tvaatimod ma der for-
udses et mindre fald blandt de aldersgrupper, der be-
taler det meste af kommuneskatten. Der vil derfor
blivestille skearpede krav til stadig udvikling og sterre
fleksibilitet i de kommunale serviceydel ser.

Flere indbyggere i alle lokalomrader

Kommunen er opdelt i 5 skoledistrikter. Alle 5 omra
der forventes at fa del i den samlede befolkningstil-
vaekst pa 700. Borup-omradet tegner sig for 300, Bjze
verskov for 200, Ejby og Vemmedrup for hver knap
100 og Garslev-Slimmingeomradet for 50.
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Hovedstruktur

/LDREOMRADET

Der bliver flere og flere addrei de kommende ar. Det
vil stille ggede krav til den kommunale service. Det
er Kommunalbestyrelsens ma at fastholde en sam-
menhaamngende og sundhedsfremmende udvikling,
blandt andet gennem et styrket samarbejde mellem
borgere, politikere og forvaltning. Samtidig skal der
sikres lige muligheder for pleje, service og omsorg
uanset bopad og en hgj grad af medbestemmel se for
de addre selv, sdledes at man kan tradffe egne valg.

Flere boliger til de zeldre

Kommunen réder i dag over det nadvendige antal ple-
jehjemspl adser pa Skovbo Plejehjemi Borup og godt
140 addreboliger fordelt pa Borup, Bjeeverskov og
Ejby. 1 1997 er der indrettet 12 plejeboliger paMgalle-
ve 17 og der er planlagt opferel se af nyeaddreboliger
i Borup pa arealet nord for Radhuset.

Der bliver fremover behov for flere boliger, der eg-
ner sig til addre. Samtidig ansker langt de fleste at
blive boende i deres eget lokalomrade. Derfor skal
der pasigt bygges flere aeddreegnede boliger i Ejby;, i
Bjaaverskov og maske ogsai Slimminge/Garslev-om-
radet.

Kommunal bestyrelsen lasgger vasgt paet varieret bo-
ligbyggeri, gerne utraditionelt og pa privat initiativ.

Endnu bedre pleje og omsorg

Kommunen har integreret sundhedsordning, der om-
fatter plejehjemsboliger - ogsatil demente, daghjems-
tilbud, madudbringning, omsorgstandpleje og fore-
byggende hjemmebesgg. | forbindelse med den inte-
grerede sundhedsordning tilbyder kommunen hjad-
pemidler, fysioterapi og ergoterapi.

Kommunens indsats pa ad dreomradet skal heletiden
udvikles, sdden er optimal i forhold til de addres be-
hov og ansker og de kommunal e ressourcer. | dekom-
mende &r vil der blandt andet blive lagt vaagt pa at
stette bade de addre og de handicappede. Det skal
medvirketil, at de addre og de handicappedei hgjere
grad kan hjadpe sig selv, og til at kommunens og de
pargrendes pleje og omsorg i hgjere grad supplerer
hinanden. | samarbejde med amtet forventes oprettet
et antal akutpladser. Der oprettes demensteam tilbud
til demente, der ikke bor i det saarlige afsnit papleje-
hjemmet.
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BORNEPASNING

Skovbo Kommune vil fastholde en pasningsgaranti
af hgj kvalitet. De 0-2 &rige skal passesi dagpleje og
aldersintegrerede institutioner. De 3-5 &rige passes i
barnehaver, aldersintegrerede institutioner og i Ger-
slev-omradet i skolefritidsordningen (SFO 0). De 6-8
arige og de 9-11 arige passesi skolefritidsordningen,
henholdsvis SFO 1 og SFO 2 (fritidsklubber). For de
addre bern er der juniorklubber og ungdomsklubber.

Bornepasningsomradet skal udbygges

Der er bade berneingtituti oner og skol efritidsordninger
i Borup, Ejby, Vemmedrup, Bjaeverskov og Garslev.
Barnetallet stiger i de kommende &, for de 0-6 ariges
vedkommende dog kun fremtil 2001. Derfor skal an-
tallet af pladser udvides, bade painstitutionsomradet
og i skolefritidsordningerne. Der oprettes flere insti-
tutionspladser i Borup og i Ejby. Samtidig skal det
overvejesat forbedre pasningsmulighedernei desméa
bysamfund, sdde mindste berni hgjere grad kan pas-
sesi |okalsamfundet.

Presset paskolefritidsordningernevil voksei dekom-
mende &. Derfor dbnes der mulighed for forskellige
|@sninger, herunder udbygning af skolerne.

Kvaliteten skal sikres

Kvaliteteni bernepasningen skal sikresog udbygges.
Det kan blandt andet ske ved at udvikle indholdet og
udfoldelsesmulighederne i pasningsordningerne.
Kvalitetsudviklingen sker gennem en |gbende dialog
mellem Kommunal bestyrel sen, forad drebestyrel serne
og medarbejderne. Der dbnes mulighed for etablering
af anderledes pasningsordninger, som f.eks. private
ordninger, skov- og naturbgrnehaver m.m.

Samarbejdet skal udbygges

Foraddrenes indflydel se skal styrkes. Det kan blandt
andet ske ved at fastholde og udbygge samarbejdet
med brugerbestyrel serne painstitutionerne m.m.
Samtidig skal der etablereset tadtere samarbejde mel -
lem alle, der har tilbud til bernene. Det gadder insti-
tutioner, skolefritidsordningerne, skolerne og
foreningdlivet.

@get samarbejde bade med foraddrene og patvea's af
de mange tilbud skal medvirke til, at barnene og de
ungei endnu hgjere grad kommer i centrum.
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SKOLER

Den eksisterende skolestruktur med de 5 skoler i Bo-
rup, Bjaaverskov, Ejby, Vemmedrup og Gerslev skal
bevares. Skolerne skal vaare rammer om en undervis-
ning pa et hgjt kvalitativt niveau og med et miljg,
hvor det enkelte barn er i fokus. Udnyttelse af infor-
mationsteknologi skal spille en voksende rolle.
Skolebibliotekerne skal udvikles til paadagogiske
servicecentre. Samtidig skal den enkelte skole fun-
gere som lokalt aktivitetscenter og udvikle sit lokale
pragg i samarbejde med foraddrene og de lokale for-
eninger.

Elevtallet stiger
Elevtallet vil stige med omkring 500 frem til 2008.
Stigningen vil isser finde sted i Borup og i Bjaever-
skov skoledistrikter. Ogsaantallet af klasser vil vokse.
Borup Skole forventes at blive 3-sporet i slutningen
af planperioden.

Skolerne udbygges og moderniseres

Elevtallet stiger, kravene og gnskernetil undervisning
andres. Derfor skal skolerne bade udbygges og
moderniseres. Kommuneplanen dbner mulighed for,
at skolerne kan udvides.

Kommunalbestyrelsen har taget initiativ til at udar-
bejde et moderniseringsprogram for alle 5 skoler.
M oderniseringsprogrammet skal beskadtige sig med
skolen bade som skole og som lokalt aktivitetscenter.



Hovedstruktur
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KULTUR OG FRITID

Et rigt og varieret kultur- og fritidsliv skal vaae med
til at forhgjelivskvalitetenfor alealdersgrupperi ale
lokalomrader. Kommunen vil fortsat give fritids- og
kulturtilbud gennem folkeskol erne, musikskolen, ung-
domsskolen og de kommunale klubber. Kommunen
vil fortsat give tilskud til idragsforeninger, spejder-
grupper, aftenskoler, kulturelle foreninger med flere.
Det er i hgj grad op til foreninger, organisationer, af-
tenskoler og den enkelte borger at serge for indhol-
det.

Hovedvaegt pa de lokale aktiviteter

En samlet idragsplan for Skovbo Kommune er ved at
blive udarbejdet. Hovedsigtet bliver at idragscentrene
i deenkeltelokale omréder i hgjere grad sammen med
skolerneudvikler sigtil lokale aktivitetscentre. | sam-
arbejde med idragsforeningerne skabes mulighed for
at klubhusene ogsa kan fungere som vaaesteder, bade
for idragsforeningernes medlemmer og andreinteres-
serede. Mange, velfungerende lokal e aktivitetscentre
er efter Kommunalbestyrelsens opfattelse vigtigere
end at etablere tilbud, der dakker hele kommunen.
Ved Stenkelstrup er der abnet mulighed for at etab-
lere en golfbane - pa privat initiativ.

Flere tilbud til de unge

Kommunalbestyrelsen vil gere en saalig indsats for
at udvikle rammerne for de starre barns og unges fri-
tidsaktiviteter, blandt andet gennem ungdomsskolen
og foreningerne. Kommunal bestyrelsenvil i farste om-
gang tage skridt til en dialog med de unge.

Bedre information om fritidstilbudene

Der er mange kultur- og fritidstilbud i Skovbo Kom-
mune. Derfor er der ogsa et stort behov for |gbende
information om de mangetilbud. Kommunal bestyrel-
senvil gernemedvirketil, at der fremover informeres
endnu bedre, blandt andet via bibliotekerne.
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Skovbo kommune - fritidsfaciliteter fordelt pa skoledi-
strikter:

BORUP

1 Idraasanlesg med 4 fodboldbaner, 2 syvmandsbaner, 2 hand-
boldbaner, 2 tennisbaner, 1 idragshal med 5 badmintonbaner
og cafeteria, 1 motionscenter, 1 klubhus med omklaedning/ma-
delokaler

1 model flyveplads med klubhus

Skole med 1 gymnastiksal, 1 bordtennislokale (kadder)
Aktivitetshus (for addre) med lille svgmmehal

1 spejderhytte

1 biograf (privat)

Skovbo Naturskole

ZoOooaabhwnN

GORSLEV

7 ldraasanlagg med 1 fodboldbane, 1 syvmandsbane, 2 handbold-
baner, 1 stor petanque-bane, 1 klubhus med omklasdning/me-
delokale
1 spejderhytte

8 Skolemed 1 gymnastiksal, 1 fodboldbane, 1 syvmandsbane

9 Forsamlingshus

EJBY

10 Idraasanlesg med 4 fodboldbaner, 2 syvmandsbaner, 1 hand-
boldbane, 2 tennisbaner, 1 klubhus med omkl aadning/klublokale

11 Skolemed 1 gymnastiksal, 1 idragshal med 6 badmintonbaner
og cafeteria, skydebane (kadder) med klublokale, 1 bordtennis-
lokale (fadlesrum)

12 Forsamlingshus

13 2 spejderhytter

VEMMEDRUP
14 Idregsanlaeg med 1 fodboldbane, 1 syvmandsbane, 1 petanque-
bane, 1 idragshal med 4 badmintonbaner, 1 klubhus

BJAVERSKOV

15 Idradsanlasg med 5 fodboldbaner, 2 syvmandsbaner, 2 hand-
boldbaner, 1 atletikanlaag med rundbane, 2 beachvolleybaner,
2 tennishaner, 1 idragslegeplads (ikkefaardig), 1 petanquebane
(ikke ferdig), stort klubhus med omklsadning/madel okal er

16 1 idragshal med 6 badmintonbaner og cafeteria

17 1 spejderhytte

18 Skolemed 1 gymnastiksal, 1 festsal og 1 bordtennislokale (ked-
der)

19 Pilebakgard med 1 indenders modelbilbane med vaarksted, 1
modelflyvebane, kiublokaler til MC-klub, amerikanerbilklub,
fiskeklub, model flyveklub m.m.

20 Forsamlingshus

21 Skydebane (udenders) med klubhus

(LIDEMARK)

22 |dragsanlegy med 1 fodboldbane, 1 syvmandsbane, 1 klubhus
med madel okale

23 Forsamlingshus
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BIBLIOTEK

Biblioteket skal fremme oplysning, uddannelse og
kulturel aktivitet ved at stille bager og andet egnet
materialetil rédighed. Desuden skal det formidlekom-
munal og statslig information samt information om
samfundsforhold i gvrigt.

| dekommende &r skal bibliotekets,, traditionelle" ser-
viceomrader fastholdes. Samtidig skal bibliotekets
rolle som formidler af information udbygges, blandt
andet ved anvendelse af den nyeste informationstek-
nologi.

Biblioteksstrukturen bevares

Skovbo Kommunes biblioteker har afdelinger i Bo-
rup (hovedbiblioteket), Bjaaverskov, Ejby og Garslev.
Under biblioteket sorterer Skovbo Lokalhistoriske
Arkiv. Den eksisterende struktur bevares.
Samarbejdet mellem biblioteket og skolebibliotekerne
skal udbyggestil gavn og glasde bade for skolerne og
for brugerne af folkebiblioteket.

Biblioteket som informationsformidler
Bibliotekets rolle som formidler af information om
samfundsmaessige, kommunale og lokaleforhold skal
udbygges. Der skal - ogsa via edb - vagre adgang til
ajourferte oplysninger om blandt andet aktiviteter og
andre tilbud i kommunen. Samtidig skal biblioteket
giveadgang til Internettet for kommunens borgere og
bibliotekets personale.
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LOKALOMRADERNE

Arealanvendelse
Rammer for lokalplanlaegning
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AREALANVENDELSE OG RAMMER

Kommuneplanens afsnit om |okalomraderne omfat-
ter den detaljerede arealanvendelse for kommunens
enkelte omrader. Her beskrives |lokalomradets frem-
tidige anvendel se, dets trafikforhold m.m.

Rammer for lokalplanerne

Kommuneplanen har ingen direkte retsvirkninger for
den enkelte ggendom. Kommuneplanen i sig selv kan
overordnet hverken forbydeeéler givelov til bestemte
ting. Det kan farst ske gennem |okal planlaggning, byg-
gesagsadministration m.m. Kommunal bestyrel sen kan
dog enkeltsagsbehandle efter kommuneplanensram-
mer.

Der skal udarbejdes lokalplan, far der gennemferes
sterre udstykninger eller starre bygge- og anlaggsar-
bejder, herunder ogsa nedrivninger, og i evrigt nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens vir-
keliggerelse. Lokal planerne skal vezrei overensstem-
melse med kommuneplanens rammer.

Rammernefor den fremtidigelokal planlasgning er det
nadvendige bindeled mellem kommuneplanens ho-
vedstruktur og den fremtidige detailplanlaggning.
Rammerne angiver gramsernefor, hvilket indhold en
lokalplan kan have. Rammerne giver ikke i sig selv
den enkelte grundgjer ret til at anvende eller bebygge
sin gendom i overensstemmelse med rammebestem-
melserne.

Rammerne angiver maximalgraaser. Lokalplanerne
kan godt skeape rammebestemmel serne, men ikke
udvide dem.

Eksisterende |okal planer, byplanvedtasgter og servi-
tutter gadder fortsat, uanset hvad der stér i ramme-
bestemmel serne. De kan kun aandresved en ny lokal-
plan for omradet.

Hvis Kommunal bestyrel sen finder det hensigtsmaes-
sigt eller ngdvendigt at udarbejde et |okal planforslag,
der ikke passer til de foreliggende rammebestem-
melser, skal kommuneplanen aandres.
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Kommuneplanens lokal planrammer bestar af et soet
generelle bestemmel ser, samt en raskke mere detalje-
rede bebyggelses- og anvendel sesmaessige bestem-
melser for kommunens enkelte omrader.

Opdeling i omrader

Kommunens omrade opdeles i en rackke forskellige
anvendel sesomrader:

B Boligforma

C Centerformd

D Offentlige formal

E Erhvervsformd

F Fritidsformdl

samt det bne land.

Y derligere opdeles kommunen i 5 geografiske omra
der:

1 Borup

2 Bjeaverskov

3 Ejby

4 Vemmedrup

5 Landsbyerne og det dbne land.



Lokalomraderne

GENERELLE RAMMER

Stojhensyn

Lokalplaner skal sikre, at stgjbelastede arealer i by-
zone og sommerhusomrader ikke udlasgges til stgj-
falsom anvendel se, med mindreder i |okalplanen fast-
sadtes bestemmelser om etablering af af skearmende
foranstaltninger.

Lokalplaner skal sikre, at ny helérsbeboelse og nye
stejfalsomme institutioner placeres sadan, at stgjni-
veauet fraoverordnedevejeikke overstiger 55 dB(A).
Lokalplaner skal indeholde en redegerelse for de
stgjmaessige forhold ved udlasg af nye arealer eller
ved aandret anvendel se.

Jordforurening

Inden der udarbejdes |okalplan, skal det undersages,
hvorvidt der er registreret affaldsdepoter inden for
lokalplanomradet. Er der affaldsdepoter, skal der ta-
ges hgjde herfor ved lokal planlasgningen. Amtsradet
skal i overensstemmel se med bestemmelsernei Regi-
onplanen godkende anden anvendelse af de forure-
nede omrader.

Varmeplanlaegning

Lokalplaner, der udarbejdes inden for omrader med
kollektiv varmeforsyning, kan bestemme, at ny be-
byggelse skal tilsluttes den pagaddende varmefor-
syning, fer ibrugtagning.

Beskyttelse af vandindvindingsinteresser
Lokalplaner, der omfatter arealer inden for de efter
miljgbeskyttel seslovens fastlagte miljgbeskyttel ses-
omrader (normalt 300 m) omkring almene vand-
vagkersindvindingsboringer, skal indehol de bestem-
melser, som sikrer, at af standskravene overholdes.

Fredninger og beskyttelseslinier

Lokalplaner for arealer, der er omfattet af fredninger,
naturbeskyttel seslovens bygge- og beskyttel seslinier
og kirkeomgivelsesfredninger, skal respektere disse
bestemmel ser.

Zoneforhold
Det skal fremgaaf en lokalplan, om omradet er belig-
gendei byzone, sommerhusomradeeller landzone. Li-

geledes skal det fremga om der i forbindelse med lo-
kalplanlaggningen overfares ared er fra den ene zone
til den anden.
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BORUP

Borup er udpeget som kommunecenter. Det er her de
overordnede funktioner og institutioner primaat skal
placeres. Der bor ca 4.300 personer i Borup. Omra-
dets befolkningstal forventes at stige med omkring
300 personer i den kommende planperiode. Saaligt
forventes der en stigning i aldersgrupperne mellem
de 7 - 16 drige og de 56 - 66 arige.

Overvejende aben lav boligbebyggelse
Boligudbygningen forventes at foregai en jeavn takt
og i sammenhaang med institutionsudbygning og an-
den service i gvrigt. Udbygningen vil overvejende
foregd som aben lav boligbebyggelse, hvor store
boligparceller gnskes opprioriteret.

Boligbyggeri i nord og isaer i ost

| planperioden forventes de ledige arealer inden for
de eksisterende byomrader udbygget, hvorefter ud-
bygningen af byudviklingsomradet Borup @st forven-
tes pabegyndt.

| Borup Nord udbygges de ledige arealer nord for
Mgllevej, mellem Hovedgaden og Parkvej med en
addreboligbebyggel se pa ca 40 - 50 ted lav boliger. |
Neergaardparken etableres der ca 20 boliger i dben
lav bebyggelse.

| Borup @st er der udlagt ca 13 ha areal til boligfor-
mal (70 - 110 boliger), overvejende til ben lav bo-
ligbebyggelse og offentlige formal . Borup @st udbyg-
gesetapevisefter en samlet plan. | Borup st reserve-
resto arealer til boligformdl til en senere udbygning.
Arederneindgér ikkei kommuneplanens rammer og
er udelukkendereserveret for en fremtidig udbygning.

Udviklingsmuligheder for erhvervsomradet

Det eksisterende erhvervsomradei Borup Syd har en
restrummelighed pa 10 hai de gaddende planer for
omradet. Omradet er udlagt til erhvervsformdl, pro-
duktions-, entreprengr-, lager og vaarkstedsvirksom-
hed. Omradet forventes forskgnnet i planperioden.

Serviceerhverv i Borup @st

Ved omfartsvejen @st om Borup er der udlagt 9 hatil
serviceerhverv som forskning, udvikling, uddannel se,
administration. Omréadet kan ogsdanvendestil offent-
lige formal.
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Hovedcenter mellem station og radhus

Omradet omkring stationen og ved Sgvej/ Tuborgvej
samt langs Hovedgadens forlgb til og med Radhuset
er udlagt til centerformdl. Hovedgaden til og med
Centerpladsen og Radhuset forventes forskegnnet og
parkeringsforhol dene forbedret.

Omradet ved Radhuset skal rumme starre butiksen-
heder, privat service samt en udbygning af den kom-
munale administration.

Omradet omkring Malevej er udlagt til offentligefor-
mal.

Miljget

Store dele af Borup er forsynet med fjernvarme fra
Borup Varmevaak og fraHamvarmevagket. Starste-
delen af Borup er fadleskloakeret, den nordlige og
sydlige del af Borup er separat kloakeret. En renove-
ring af Borups kloakker forventes at blive aktuel in-
den for planperioden.

| Borup Sg og Kimmerslev Sg forventes det, at Ros-
kilde Amt vil gennemfere en biomanipulation, sdle-
des at sgerne kan tilbagefares til deres naturlige til-
stand.

TTTT] Boligomrade

KXY Erhvervsomrade
EHH centeromrade

D Offentligt omrade
Grant omrade

:: Langsigtet byudvikling
[S] skole

O Daginstitution

——— Trafikvej

—-—— Gt
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Trafikforbedringer

Omfartsvejen gst om Borup forventes gennemfart pa
straskningen mellem Vestre Ringvej og Mdllevej. Der
reserveres aredl til en eventuel fremtidig forlaangelse
af omfartsvej nord om Borup.

Ved etablering af nye boligbebyggelser skal der sik-
res en tilslutning til det eksisterende stinet.

Ved etablering af stier skal skolestier prioriteres hg-
jest.

Det forventes, at der i planperioden vil skeen forbed-
ring af den kollektivetrafik blandt andet ved samker-
sel af kommunale karselsordninger og HT. Den nu-
vagende betjening af Borup Station med timedrift mod
Ringsted og K gbenhavn forventes oprethol dt.

Skoleudbygning

Omrédet betjenes af Borup Skole, der forventes ud-
bygget til en 3 sporet skole inden for planperioden.
Der er planlagt en modernisering, hvor til- og om-
bygningsplaner vil medfare forbedringer.

Offentlig service

Der etableres en addreboligbebyggelsei Borup Nord
ved Mdllevej /Parkvej. Pa Skovbo plejehjem forven-
tes der etableret yderligere et saaligt afsnit for senil-
demente, bade til permanent ophold, men ogsa med
aflastningsboliger.

Den integrerede barneinstitution Perlen er under ud-
videlse.
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Lokalomraderne

BORUP - rammer

BOLIGFORMAL

1B1, 1B2, 1B3, 1B4, 1B5, 1B6, 1B7 - Eksisterende boligom-
rader

ANVENDELSE:
Aben lav boligbebyggel se.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 25 for hver enkelt gjendom.
Max 1% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

ANDET:

Vedrgrende omrade 1B1 og 1B3 skal hvert enkelt omrade plan-
laagges med en gren klar afgraansning mod det &bne land og de
granne rekreative arealer.

Vedrerende omrade 1B5 , 1B6 og 1B7 skal omradet planlasg-
ges under ét og med hensyn til de eksisterende arkitektoniske
og kulturhistoriske traek.

1B8, 1B9 - Eksisterende boligomr ader

ANVENDEL SE:
Tad lav boligbebyggel se.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 35 for hver enkelt gjendom.
Max 1Y% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

ANDET:

Bebyggelse og beplantning af omrédet skal ske under hensyn-
tagen til de eksisterende arkitektoniske og landskabelige for-
hold.

1B10 - Eksisterende boligomrade

ANVENDELSE:
Aben lav og tat lav boligbebyggelse.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 40 for hver enkelt ejendom.
Max 1 ¥ etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

ANDET:
Omradet planlaggges under hensyntagen til den gamle stations-
bys karakter, de kulturhistoriske og arkitektoniske traek.

1B11 Eksisterende boligomr ade

ANVENDEL SE:
Etageboligbebyggel se.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 65 for hele omradet.

Max 4 etager.

Bygningshgjde max 12 m.

1B12 Eksisterende boligomr ade

ANVENDEL SE:
Etageboligbebyggel se.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent 35 for hver enkelt gjendom.

Max 4 etager.

Bygningshgjde max 12 m.

1B13 - Nyt boligomrade ved Neergaar dparken

ANVENDELSE:
Boligformal, dben lav og ted lav bebyggel se.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 35 for hver enkelt gjendom.
Max 2 etager.

Bygningshgjde max 8,5 m.

1B14 - Nyt boligomradei Borup @st

ANVENDELSE:
Boligformdl og offentlige formal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 25 for dben lav bebyggelse for hver
enkelt g endom. Bebyggelsesprocent max 35 for tad lav be-
byggelse for hver enkelt g endom.

Max 2 etager.

Bygningshgjde max 8,5 m.

ANDET:

Omrédet skal planlasgges under ét og med hensyntagen til de
eksisterende arkitektoniske og landskabelige forhold. Omré&-
det skal udbygges etapevisi en dben gren parkagtig struktur.
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Lokalomraderne

1B15 - Nyt boligomrade ved Kimmerslev

ANVENDELSE:
Aben lav boligbebyggel se.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 20 for hver enkelt ejendom.
Max 1Y% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

1B16 - Nye addreboliger ved M dlleve

ANVENDEL SE:
Tad lav boligbebyggel se.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 40 for hver enkelt ejendom.
Max 1% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

1B17 - Eksisterende bolig- og er hver vsomr &de

ANVENDELSE:
Boligforma og mindre smaerhverv som service o.lign.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 25 for boligformal og 50 for avrige
formdl.

Bygningshgjde max 8,5 m.

1B18 - Offentlig anvendelse af Stenhgjgard

ANVENDELSE:
Boligformd samt offentlige formal (kulturelle formal og fri-
tidsaktiviteter).

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 35 for hver enkelt gjendom.
Max 2 etager.

Bygningshgjde max 8,5 m.

CENTERFORMAL

1C1 Borup Bymidte

ANVENDELSE:
Centerformdl, offentlige formal og boligformal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 75 for omrédet under ét.

Max 2 ¥ etage.

Bygningshgjde max 12 m.

ANDET:

Omrédet skal planlaagges under ét og under hensyntagen til den
gamle stationsbys fysiske karakter, de kulturhistoriske og arki-
tektoniske trak, samt sazligt karakterskabende beplantning.
Der skal fastlaagges neamere bestemmelser om udlagy af antal
parkeringspladser.

OFFENTLIGE FORMAL
1D1, 1D2, 1D3, 1D4, - Offentlige formal

ANVENDELSE:
Offentlige formd, privat service og boligformal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 50 for hver enkelt jendom. For om-
rade 1D3 er bebyggel sesprocenten max 35 for hele omrédet.
Max 2 etager.

Bygningshgjde max 12 m.

ANDET:

Bebyggelse og beplantning af omréderne skal ske under hen-
syntagen til delandskabelige omgivelser samt den eksisterende
arkitektur.

1D5 Idrestsomrade

ANVENDELSE:
Idregs- og fritidsformal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 10 for hele omrédet.
Bygningshgjde max 12 m.

1D6 - Offentlige formal

ANVENDELSE:
Offentlige forma som skole.

BEBY GGELSESREGULERENDE BESTEMMEL SER:

Bebyggel sesprocent max 50.
Bygningshgjde max 8,5 m.
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ERHVERVSFORMAL
1E1 - Eksisterende erhvervsomr ade

ANVENDELSE:
Lager-, veaksteds- og servicevirksomhed m.v., samt forretnings-
virksomhed og boligformal i tilknytning til erhvervsformal.

ANDET:

Der kan inden for omréadet etableres erhvervsvirksomheder, som
ifelge miljastyrelsens anbefalinger kan etableres i en afstand
af mere end 50 m fra boliger.

1E2 - Erhvervsomréadei Borup Syd

ANVENDELSE:
Produktionsvirksomhed, lager- og vaakstedsvirksomhed.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 50.
Bygningshgjde max 8,5 m.

ANDET:

Omradet skal afskeames med beplantning, evt. stgjvold.
Landzonearealer skal ved lokalplanlaggning overfares til by-
zone.

1E3 - Nyt erhvervsomradei Borup @st

ANVENDEL SE:
Servicevirksomhed, forskning, udvikling, uddannelse, admi-
nistration og lignende virksomhed samt offentlige formal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 35 for hver enkelt ejendom.
Bygningshgjde max 12 m.

ANDET:

Landzonearealer skal ved lokalplanlaggning overfares til by-
Zone.

Omrédet skal planlasgges under et og med hensyntagen til de
eksisterende landskabelige forhold og fremsta med en dben
parkagtig struktur.

1E4 - K onsekvensomrade

ANVENDELSE:
Administrationsformal og rekreative formdl.
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BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 50 inden for den enkelte gjendom.
Max 1Y% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

FRITIDSFORMAL
1F1 - Grent omr&de, Dalstr gget

ANVENDELSE:
Offentlige formdl, gren rekreativt areal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Der kan ikke opfares bebyggel se udover enkelte mindre byg-
ninger der er ngdvendige for omradets drift m.v.

ANDET:

Dedeleder er beliggendei landzone, skal ved [okal planleggning
overfarestil byzone.

Omrédet skal planlasgges under et ogi sammenhaang med eksi-
sterende byomrade samt byudviklingsomradet Borup @st. Area-
lernes nuvaaende naturpraggede karakter skal i hovedtragk fast-
holdes og anlag af stier og andrefaciliteter skal ske under hen-
syntagen hertil. Ved Kimmerslev Sg kan der etableres et
badested med tilhgrende opholdsarealer.

1F2 - Bypark

ANVENDELSE:
Offentlige formdl, grant rekreativt areal med tilhgrende facili-
teter.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Der ma ikke opfares bebyggelse udover enkelte mindre byg-
ninger, der er ngdvendige for omradets drift m.v.

1F3 - Haveomr ade ved banen

ANVENDEL SE:
Nyttehaver og lignende.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Der ma ikke tillades bebyggelse udover enkelte mindre byg-
ninger, der er nadvendige for omradets drift m.v.



Lokalomraderne

1F4 - Gront rekreativt areal i Borup Syd

ANVENDELSE:
Offentlige formdl, grent omréde som skovbeplantning og lig-
nende.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Der ma ikke opfares bebyggelse, udover enkelte mindre byg-
ninger der er ngdvendige for omradets drift m.v.

ANDET:

Omrédet skal sikres en sammenhaangende og naturpraeget ka-
rakter, anlagy af stier og andre faciliteter skal ske under hen-
syntagende hertil.
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BJAVERSKOV

Bjaaverskov by er sammen med Vemmedrup udpeget
som Skovbo Kommunes sydligelokal center og er der-
med det vigtigste vakstomrade i den sydlige del af
kommunen. Der bor godt 2.100 personer i Bjaaver-
skov. Befolkningstallet forventes at stige med om-
kring 200 i |gbet af planperioden. Det kan bl.a. med-
fore en stigning i elevtallet pa Skovboskolen.

Nye boliger i Bjeeverskov @st

Udover det ubebyggede areal til tad lav bebyggelse
ved Kirsebaghaven, er der mulighed for udbygning
af nye boligomrader i Bjaeverskov @st. Her er der ud-
lagt ca 18 hatil nye boliger, svarende til ca 100-150
boliger, afhaangig af den valgte boligtype. Omradet
skal udbygges franord mod syd. Udover boliger kan
omradet ogsa indeholde offentlige forma som insti-
tutioner og mindre servicefunktioner. Bjsaverskov Jst
forventestrafikbetjent viaDuehusve og eventuelt via
en ny adgangsvel fra Ringstedvey.

Der skal etableres en ny bypark i Bjaaverskov @st, et
naturpraeget grent omrade med mulighed for at eta-
blere bynaare friluftsaktiviteter.

Erhvervsomradet Bjzaeverskov Vest

Erhvervsomradet kan udbyggestil og med Nutanaved
Gummersmarksvel og kan ifelge Regionplanensret-
ningdinier anvendestil virksomheder med saalige be-
liggenhedskrav. | omradet er der en restrummelighed
pacal4 ha, udlagt til produktionsvirksomhed, lager-
og vaaksted m.v. Ved den videre udbygning af omra-
det skal der ske en zonering af erhvervsomradet, for
at sikre at eksisterende og fremtidige virksomheder
ikke generer hinanden. Ved en zonering af omradet
skal det sikres, at afstandskravene til eksisterende
falsom anvendel se kan overholdes.

Centeromradet kan udvides

Butikker og andre publikumsorienterede servicefunk-
tioner skal sages placeret i Bjaeverskovs bycenter.
Centret planlaggges forskennet og trafikforholdene
forbedret. Umiddel bart gst for det udl agte centerom-
rade er der reserveret areal til eventuelle fremtidige
centerfunktioner. Desuden er der mulighed for at pla-
cere mindre servicevirksomheder i den addre del af
Bjaeverskov omkring dele af Ringstedvey.
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Miljget

Bjaeverskov er forsynet med naturgas, og byen er se-
parat kloakeret. En renovering af Bjaeverskovs klo-
akker forventesat blive aktuel inden for planperioden.
Hele omradet forsynes med vand fra Bjasverskov
Vandvaak. Der forventes placeret en container-gen-
brugspladsi Bjaeverskov Vest.

Trafik

| begyndelsen af planperioden er der planlagt en for-
bedring af trafikforholdene pa Ringstedvej samt en
andring af tilkerselsforholdenetil Centerpladsen. Ved
udbygningen af de nye boligomrader i Bjaaverskov
@st, vil der blive etableret en ny fordelingsvel gen-
nem omradet.

Den kollektive trafik seges forbedret i planperioden
eventuelt ved supplerende telebuskersel. | dag er der
bl.a. regional e busforbindel ser mod Ringsted og K age
og lokale busforbindel ser til Borup og Solrad Station.

Offentlig service

Bjaaverskov betjenes af Skovboskolen, som er 2 spo-
ret med O - 10. klasse og speciaklasse. Antalet af
klasser forventes at stige i planperioden. Der plan-
lasgges en modernisering.

| tilknytning til idragsanlaegget reserveres plads til
yderligere aktiviteter som f.eks. idragslegeplads.
Inden for planperioden forventes der etableret en ny
addreboligbebyggelse i Bjaaverskov @st i form af en
tad lav boligbebyggel se. Bebyggelsen gnskes place-
ret i tilknytning til den eksisterende addrebolig-
bebyggel se Duehusene og til centeromradet.
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BJAVERSKOV - rammer

BOLIGFORMAL
2B1 - Eksisterende Boligomrade

ANVENDELSE:
Boligformal, centerforma og offentlige formal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 25 for hver enkelt ejendom.
Max 1Y% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

ANDET:

Omréader i landzone skal ved lokalplanlasgning overfares til
byzone.

Omradet skal planlesgges med hensyntagen til det gamle
Bjaaverskovskarakter, gadestrukturen, bebyggel sen og beplant-
ningen.

2B2 - Eksisterende boligomr ade

ANVENDELSE:
Aben lav boligbebyggelse.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 25 for hver enkelt ejendom.
Max 1Y% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

ANDET:

Ved lokalplanlaegning skal bebyggel sens granne struktur sik-
res og planlaggges under ét. Afgraansningen af den enkelte gjen-
dom samt beplantning langs veje og stier skal vaagtes. De dele
af omrédet der graanser op mod ubebyggede arealer og det dbne
land skal sikres en greon afgraansning mod omgivelserne.

2B3, 2B4, 2B5, 2B6 - Eksisterende boligomr ader

ANVENDEL SE:
Tad lav bolighebyggel se.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 35 for hver enkelt ejendom.
Max 1% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

ANDET:
Omraderne afgramses med beplantning mod omgivelserne.
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2B7 - Boligomr ade med bypark i Bjaever skov @st

ANVENDELSE:

Aben lav og teet lav boligformdl, offentlige formal, mindre ser-
viceerhverv samt bypark og grent omrade med dertil harende
faciliteter.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 25 for dben lav bebyggelse, og max
35 for tad lav bebyggelse for hver enkelt g endom.

Max 1¥2 etage for aben lav bebyggelse og 2 etager for taet lav
bebyggel se.

Bygningshgjde max 8,5 m.

ANDET:

Omréader i landzone skal ved lokalplanlaggning overfares til
byzone.

Omradet skal udbygges etapevisi en dben gren parkagtig struk-
tur med hensyntagen til det eksisterende terraan og beplantning,
og saledes at der sikres en gren kile som adskillelsetil det vest
for beliggende eksisterende boligomrade og en naturlig sam-
menhaang og overgang til det bne land.

CENTERFORMAL
2C1 - Bjeeverskov center

ANVENDELSE:
Centerformdl, boligformd og offentlige formal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 50 for hele omradet.

Max 2v% etage.

Bygningshgjde max 12 m.

ANDET:
Der skal fastsadtes bestemmelser om udlaeg af areal til parke-
ringspladser.

OFFENTLIGE FORMAL
2D1- Skovboskolen

ANVENDELSE:
Offentlige formal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 50 for hver enkelt ejendom.



Lokalomraderne

Max 2% etage.
Bygningshgjde max 12 m.

2D2 - Offentlige formal ved kirken

ANVENDELSE:
Offentlige formd, kirke, kirkegérd og andre fadlesformal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 25 for den enkelte ejendom.
Max 1¥2 etage for gvrige bygninger end kirken.

Bygningshgjde max 8,5 m for gvrige bygninger end kirken.

VAN
WORY

ANDET:

Omrader i landzone skal ved lokalplanlasgning overfares til
byzone.

Den del af omradet, som er markeret med priksignatur pa
rammekortet, kan ikke udnyttes i overensstemmelse med
kommuneplanens bestemmelser, far det regionplanmasssige
grundlag er skabt herfor.

2D3 - Offentligt formal, konverter station
ANVENDELSE:

Offentlige formal, jeevnstrams- og transformerstation med til-
harende bygninger og friluftsanlagg.

BJAVERSKOV 1:15.000
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BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bygningshgjde max 20 m over terraan. Ngdvendige master,
antenner o.lign. max 25 m.

ANDET:
Omradet skal af skaames mod omgivel serne med beplantnings-
badter og jordvolde.

ERHVERVSFORMAL
2E1 - Eksisterende erhvervsomrade

ANVENDELSE:

Erhvervsformal, lager-, vaarksteds- og servicevirksomhed og
forretningsvirksomhed i tilknytning til virksomhed samt bolig-
formal og offentlige formal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 25 for boligformdl og 50 for gvrige
formal, for hver enkelt ejendom.

Max 1Y% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

2E2 - Gartneri

ANVENDELSE:
Gartneriformal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 50 for hver enkelt ejendom.
Max 1% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

ANDET:
Omradet skal afskeames mod omgivelserne med beplantning.

2E3, 2E4, 2E5 - Eksisterende er hvervsomr ader

ANVENDEL SE:
Produktionsvirksomhed, lager- og vaakstedsvirksomhed m.v.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 50 pa hver enkelt gjendom.
Bygningshgjde max 8,5 m.

ANDET:

Omrédet skal afgraanses og af skearmes mod omgivel serne med
beplantning.

38

2EG6 - Travbane

ANVENDEL SE:

Publikumsorienteret travbanevirksomhed med tilhgrende faci-
liteter, herunder restaurant, stalde og andre tilknyttede formal
og parkeringsanlag.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bygningshgjde max 12 m.

ANDET:

Arealerne gst for Vollerslevvej ma ikke bebygges, og skal an-
vendes til parkering el.lign og af skermes mod omgivelserne
med beplantning.

Generelt skal det sikres, at hele omradet af skaarmes af beplant-
ning mod omgivelserne.

2E7 - Erhvervsomr adet Bjaeverskov Vest

ANVENDEL SE:

Erhvervsforma som produktionsvirksomhed, lager- og veak-
stedsvirksomhed o.lign. samt ikke kontormaessige offentlige for-
mal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 50 for hver enkelt ejendom.
Max 2 etager.

Bygningshgjde max 8,5 m.

ANDET:

Ved den videre udbygning af omradet, skal der foretages en
zonering af hele erhvervsomradet, hvor det sikres at af stands-
kravenetil eksisterende faglsom anvendelse kan overholdes.
Regionplan 1997 udpeger omréadet til virksomheder med sza-
lige beliggenhedskrav.

Omrédet skal planlasgges samlet og skal sikres af skearmet mod
omgivelserne med beplantning.

FRITIDSFORMAL
2F1- Eksisterende bypark

ANVENDELSE:
Offentlige formal, grent omrade med dertil harende faciliteter.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Der kan ikke tillades opfert bebyggelse udover mindre byg-
ninger, der er ngdvendige for omradets drift.



Lokalomraderne

EIBY

Ejby er udpeget som Skovbo Kommunes nordestlige
lokal center. Den er sl edes servicecenter for kommu-
nens nordastlige landdistrikt med hensyn til indkgbs-
muligheder, skole og institutioner m.v. Ejbys nuvee
rende serviceniveau sgges fastholdt og forbedret.
Den gamle bykerne omkring Ejbyve] er udlagt til
centerformd og boligformal. Det er her publikums-
orienterede servicefunktioner skal sgges placeret.
Der bor knap 2.200 indbyggere i Ejby, og i |@bet af
planperioden forventes der en stigning pa ca 100 be-
boere.

, H Boligomrade

KXY Erhvervsomrade
EHH centeromrade

D Offentligt omrade
Grant omrade

C] Langsigtet byudvikling
[S] skole

O Daginstitution

——— Trafikvej

——— &ti

EJBY 1:15.000
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Ny boligbebyggelse

Ejby forventesfuldt udbygget inden for planperioden.
Der forventes en vakst pad omkring 100 til 170 boli-
ger, hovedsageligt inden for det eksisterende byom-
rade. Der bliver udlagt et nyt boligomréde, en dben
lav boligbebyggel se med en rummelighed paomkring
12 boliger umiddelbart syd for den gamle bykerne.
En addreboligbebyggel se med pladstil ca. 30 boliger
kan opfaresi omradet umiddelbart nord for Gemse-
ve.

| Ejby Nord er der udlagt arealer til 50til 100 boliger.
Endvidereer der reserveret 10 hatil et langsigtet byud-
viklingsomréde. Der er ligeledes reserveret et area
til et grent rekreativt omrade mellem den gamle del
af byen og det planlagte boligomrade.

Erhvervsomrader

Ejby har i dag to mindre erhvervsomrader, umiddel-
bart vest for byen udlagt til erhvervsforma som forsk-
ning og laboratorium. Omradet forventesikke yderli-
gere udbygget. Dog gnsker man at tilgodese eksiste-
rende virksomheders gnske om udvidelse, idet om-
fang at dette kan finde sted i landzone i overensstem-
melse med Regionplan 1997. Der udlagggesikke yder-
ligere erhvervsomrader i Ejby.

Miljoet

Ejby er forsynet med naturgas, og sterstedelen af Ejby
er separat kloakeret. Ejby og omegn forsynes med
vand fradet private Ejby Vandvaak.

Trafik

| starten af planperioden forventes det igangvaarende
trafik- og stiforbedringsprojekt i Ejby afsluttet.

Der er planer om etablering af en omfartsvej nord om
Ejby. Omfartsvejen skal sesi sammenhaang med ud-
formningen af byudviklingsomradet Ejby Nord.
Ejby har busforbindelser til Borup og Solrad Station
og betjenes ligeledes af en telebus der betjener Ejby,
L ellinge og K ege-omradet. Skovbo Kommune under-
seger i samarbejde med HT mulighederne for at for-
bedre kommunens kol lektive trafik, hvilket ogsafor-
ventes at forbedre servicenivauet i Ejby omradet.
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Offentlig service

Ejby Skole, der er 2-sporet fra 0 til 10. klasse, plan-
laagges moderniseret. Skoleomradet kan udbygges
med yderligere aktiviteter inden for idrag og kultur-
omradet.

Der kan opferes ca 30 addreboliger ved Gemseve.
Udover Ejby Skole med tilknyttede idragsfunktioner,
er der udlagt areal til offentlige ingtitutioner i omré-
det omkring Ejby Kirke. Umiddelbart nord for Gemse-
ve er der planlagt en bagrneinstitution med plads til
60 barn i alderen 0-6 &.



Lokalomraderne

EJBY - rammer

BOLIGFORMAL
3B1, 3B2, 3B3 og 3B4 - Eksisterende boligomr &der

ANVENDELSE:
Aben lav boligbebyggel se.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 25.

Max 1Y% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

ANDET:
Hvert enkelt af omraderne skal have en ensartet grgn afgraans-
ning mod det dbne land.

Ejendomme med landzonestatus bibeholdes i landzone og ma
ikke udstykkes yderligere.

3B5 - Boligomrédei Ejby Vest

ANVENDELSE:
Aben lav og tet lav boligbebyggelse.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocenten for hver enkelt endom, max 25 for doen
lav og max 35 for ted lav.

Max 1% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

VAN
WORY
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ANDET:
Omréadet skal planlasgges med en grgn afgramsning mod de
omgivende veje og stier.

3B6 - Eksisterende boligomrade

ANVENDEL SE:
Tad lav bolighebyggel se.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 35 for hver enkelt ejendom.
Max 2 etager.

Bygningshgjde max 8,5 m.

3B7 og 3B8 - Nye boligomr ader

ANVENDELSE:
Aben lav boligbebyggelse.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 25.

Max 1Y% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

ANDET:

Omréader i landzone skal ved lokalplanlasgning overfares til
byzone.

Ved planlaggning af bebyggelse skal der tages hensyn til det
eksisterende terraan samt det omgivende miljg, issa beplant-
ningen.

CENTERFORMAL
3C1 - Ejby Landsby

ANVENDELSE:
Centerformdl, boligformd og offentlige formal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent for hver enkelt jendom max 25 for bolig-
formd og 50 for gvrige formal.

Max 1% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

ANDET:

Omrédet skal planlaagges under é med hensyntagen til lands-
byens oprindelige struktur, herunder den oprindelige vejstruktur,
arkitektur, kulturhistorie og beplantning.
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OFFENTLIGE FORMAL
3D1- Ejby Skole

ANVENDELSE:
Offentlige formdl.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 50 for hver enkelt ejendom.
Max 2 etager.

Bygningshgjde max 12 m.

3D2 - | dreagtsanlagy

ANVENDELSE:
Offentlige formdl, idragsformal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 10 for omradet under ét.
Bygningshgjde max 12 m.

ERHVERVSFORMAL
3E1 - Handvax ksomrade

ANVENDEL SE:
Blandet bolig- og erhvervsformédl. Lager- og vaakstedsvirk-
somhed, forretningsvirksomhed m.v. i tilknytning til boligformal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 25 for hver enkelt ejendom.
Max 1Y% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

ANDET:
Omradet skal afgraenses af beplantning.

3E2 og 3E3 - Eksisterende erhvervsvirksomhed

ANVENDELSE:
Erhvervsformal, forskning og laboratorium m.v.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent for hver enkelt g endom max 30 for om-
réde 3E2 og max 50 for omréde 3E3.

Bygningshgjde max 8.5 m.



Lokalomraderne

ANDET:
Omrédet skal afgraanses af beplantning.

FRITIDSFORMAL
3F1 - Nyt grent omrade og bypark

ANVENDELSE:
Landbrugsformal, eng- og moseomrade.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Der maikke opferes bebyggelse.

ANDET:

Del af omrédet er i landzone og forbliver i landzone.

Der skal sikres planlagt offentlige tilgaangelige stier gennem
omradet under hensyn til det naturmaessige grundlag.

3F2- Ejby Mose

ANVENDELSE:
Landbrugsformal, natur- og rekreative formal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Boligbebyggel se kan kun placeresinden for udlagte byggefelter.
Bebygget areal max 250 m?inden for den enkelte gjendom.
Max 1Y% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

ANDET:

Moseomradet, omradets karakter skal fastholdes og der skal
vaanes om plante- og dyreliv samt de landskabelige vaardier.
Der skal sikres planlagt offentlige tilgaangelige stier gennem
omradet under hensyn til det naturmaessige grundlag.



VEMMEDRUP

Vemmedrup udger sammen med Bjaaverskov kommu-
nens sydgstligelokal center. Byens nuvagrende service-
niveau sgges fastholdt og udbygget. M1 Boligomrade

(XX Erhvervsomrade
HHH Centeromrade

7 Langsigtet byudvikling

Der bor knap 1.600 indbyggere i Vemmedrup. Ind-
byggerantallet forventes at stige inden for den kom-

mende planperiode med ca 100 indbyggere. :] Offentligt omrade
Reserveret omrade til byudvikling 2] Grant omrade
Vemmedrup er nassten udbygget og der er sdledeskun [S] Skote
mulighed for byudvikling i det 10 ha store omrade O Daginstitution
mellem Gartneromradet og Vindegardsvey. Trafikvej
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Lokalomraderne

Gartneromradet

Udover det blandede bolig- og erhvervsomréde, er der
kun udlagt erhvervsomréde ved Gartneromradet umid-
delbart syd for Vemmedrup by. Gartneromradet der
er paca60 ha, ligger i landzone. | tilknytning til om-
radet er der udlagt et mindre omrade til produktions-
og lagervirksomhed.

Centerformal

| omradet omkring Vemmedrupvej/Skovhusvaanget er
der udover det eksisterende supermarked mulighed
for at indpasse mindre servicevirksomheder.

Miljoet

Vemmedrup by er forsynet med naturgas, og Gartner-
omradet betjenes af eget kraftvarmevagk. Vemmedrup
by forsynes med vand fraEjby Vandvaak og Gartner-
omréadet forsynes af Hgjstrupgard Vandvaak. Begge
vandvagker er private.

Vemmedrup by og Gartneromradet er separat kloake-
ret.

Trafikken i Vemmedrup

Til- og frakerselsforholdene til motorvejen nord for
Vemmedrup forventes at blive forbedret med @st-
vendte ramper. Herved bliver det muligt at kommetil
og fra Vemmedrup bade mod K gbenhavn og Ring-
sted.

Vindegardsvej skal sgges forbedret.

Vemmedrup har busforbindel se mod Ringsted, K age,
Solred og Borup. Skovbo Kommune undersgger i
samarbejde med HT mulighederne for at forbedre
kommunens kollektive trafik, hvilket ogsa forventes
at forbedre serviceniveauet i Vemmedrup omradet.

Offentlig service

Vemmedrupskolen ved Vindegardsvej er 1-sporet med
0-9. klasse. 10. klasses el ever benytter Skovboskolen
I Bjaeverskov. Skolen forventes i lighed med kom-
munens gvrige skoler moderniseret og forbedret i |o-
bet af planperioden.

Idragtsanlaggget i tilknytning til skolen kan udvikles
med yderligere aktiviteter, bade hvad angar idrag og
kultur.
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VEMMEDRUP - rammer

BOLIGFORMAL
4B1 - Eksisterende boligomrade

ANVENDELSE:
Boligformal, offentlige formd og butiks- og serviceformal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 25 for &ben lav og 35 for ted lav bo-
ligbebyggelse.

Max 1Y% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

VAN
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ANDET:
Omréadets grenne afgramsning mod Ringstedvej skal sgges be-
varet i den videre planlaggning.

4B2 Eksisterende boligomr &de

ANVENDELSE:
Aben lav boligbebyggelse.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 25 for hver enkelt ejendom.
Max 1% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

VEMMEDRUP 1:15.000



Lokalomraderne

ANDET:
Omradets grgnne karakter og dets granne afgraansning mod det
abne landskab skal spges bevaret i den videre planlaggning.

4B3 Eksisterende boligomr ade

ANVENDEL SE:
Tad lav boligbebyggel se.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 35 for hver enkelt ejendom.
Max 1% etage.

Bygningshgjde max 8,5 m.

ANDET:
Omréadets grgnne afgraansning mod de overordnede trafikveje
spges bevaret i den videre planlagning.

4B4 Nyt Boligomr ade ved Vindegar dsvej

Byudviklingen af omradet kan kun ske efter en narmere
kommuneplanlaggning, som fastlaegger bestemmelser for om-
radet og som samtidigt udtager rammeomrade 3B7, Nyt bolig-
omrade i Ejby, jfr. Regionplan 1997's retningslinier for nye
arealudlagy til boligformdl i Skovbo Kommune.

OFFENTLIGE FORMAL
4D1 Vemmedrupskolen

ANVENDELSE:
Offentlige formal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 50 for hver enkelt ejendom.
Max 1% etage.

Bygningshgjde max 13 m.

ANDET:
Omradets grenne afgraansning mod overordnede trafikveje sg-
ges bevaret i den videre planlagning.

4E1 Gartneromrade

ANVENDEL SE:
Gartnerierhverv o.lign.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 50 for hver enkelt gjendom.
Bygningshgjde max 8,5 m. Hgjden pa ngdvendige anlaag som,
master, skorstene m.v. fastsadtes endeligt i 1okal planlasgningen.

ANDET:

Omréadet er i landzone og forbliver i landzone.

De eksisterende levende hegn i omradet skal i videst mulig
udstragkning bevares i den videre planlaggning.

4E2 Erhvervsomrade
ANVENDELSE:

Erhvervsformdl, produktionsvirksomhed, lager- og vaarksteds-
virksomhed.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:

Bebyggel sesprocent max 50 for hver enkelt ejendom.
Bygningshgjde max 8,5 m.

a7



DET ABNE LAND

Af Skovbo Kommunes ca 13.200 indbyggere er ca.
3.560 bosiddendei de mindre landsbyer og i det abne
land. Herudover bor der lidt over 400 indbyggere i
Slimminge og knap 550 i Nr. Dalby.

Skovbo Kommune er beriget med mange naturomra-
der lige fra Kgge As og A med Dyndet og Regne-
marksbakke, til starre mosearealer, skove og et kupe-
ret landbrugsland. De mangeartede naturomrader og
typer danner tilsammen kommunens grgnne karak-
ter, og udger vaessentlige rekreative veadier.

| det dbne lands planlasggning opdeles kommunens
arealer i omréder udlagt som jordbrugsformal, skov-
drift, gartneri, landsbyer og sommerhusomrader m.v.
Herudover er der udpeget fredede areder, hvor der
generelt ikke ma finde nogen asndringer sted, samt
arealer med saalige natur-, kultur- og landskabsi nter-
essey.

Deveadifulde landskaber, dakker store dele af kom-
munen og er omrader, der gnskes friholdt for yderli-
gere bebyggelse. De saalige vaadifulde landskaber,
som Kage A og Asomrédet, med Regnemark og Dyn-
det er omréder der sgges bevaret og tilgaagelighe-
den sgges oprethol dt og forbedret.

Ud af kommunens ca 13.200 habenyttes ca. 9.400 ha
til jordbrugsformal. Skovbo Kommunes jorder er af
hgj dyrkningsmaessig vaadi og skal i videst muligt
omfang forbeholdes landbrugsmaesssig anvendel se.

| Regionplanen er Kgge A og As, samt omrédet om-
kring Borup ved Svenstrup Gods, Lammestrup og
Stubberup omréaderne udpeget som turist- og udflugts-
omrader.

Heleomrédet omkring KageAsog A, indgér i et amts-
ligt naturforvaltningsprojekt, hvor de vassentligste kul-
turhistoriske og landskabelige vaardier sgges bevaret.
Landskabsplejen foregar visse steder i samarbejde
med gjere, ligsom der ogsai samarbejde med de be-
rorte ejere er etableret stiforbindelse og enkelte
overnatningsmuligheder langs adalens forl gb.

Kage As er et ca 35 km langt &sstrgg, der herer til
Danmarks fa store ase og strakker sig fra Kage til
Haraldsted Sg nord for Ringsted.

Rekreative anlaeg
Dyndet med badesgen, Ma erklemmen, Thehuset og
campingpladser er vigtige udflugtsmal.
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| de sidste ar har Roskilde Amt og kommunen arbej-
det p& et ssmmenhaangende stinet langs K age As. Her
er etableret opholdspladser, parkeringsarealer og
overnatningsmulighed ved Spanager.

Anvendelse af overfladiggjorte
landbrugsbygninger

Udviklingeni landbruget gér stadig i retning af faarre
og sterre landbrug og det har konsekvenser for bl.a
byggeri og anlagy. Strukturaandringerne medfarer at
antallet af overfladiggjorte driftsbygninger stiger.
Lovgivningen har i nogen udstragkning gjort det mu-
ligt at etablere mindre erhvervsvirksomhed i overfla-
diggjorte landbrugsejendommetil handvaaks- ogin-
dustriformd pa betingelse af, at der ikke om- eller
tilbyggesi vaesentligt omfang, og at bygningerneikke
er opfart inden for de sidste 5 .

Tekniske anleeg m.v.

Det dbne lands planlasgning er ligeledes omfattet af
interesser for placering og reservering af areaer til
tekniske anlasg som regionale ledningsanlagy, hgj-
spandingsmaster og radiokaeder. Disse anlagy sgges
placeret med sterst mulig hensyntagen til byomrader,
naturbeskyttel sesinteresser m.v.

Placering af vindmgller

Kommuneplanlaggningen for vindmeller skal sikre,
at placeringen af mgllerne sker under hensyntagen til
naturen, landskabet og planlagte byomrader samt de
avrige arealinteresser i det dbne land.

Malet er at udpege egnede og vindgode omrader, hvor
vindmgller kan placeres, og at friholde kommunens
vagdifulde landskaber for vindmgller.

| Skovbo Kommune er der begraansede muligheder
for en udbygning af vindenergien grundet befolk-
ningsteetheden i det dbne land og den store skov-
taghed. Hertil kommer, at der kun er en lille del af
kommunen der er beliggende i saaligt vindgode om-
rader. En udbygning af vindenergien forventes derfor
primaat at ske gennem opstilling af enkeltmealler i
kommunens sydlige del.

| Regionplanforslag 1997 for Roskilde Amt er udpe-
get et omradetil vindmellepark ved Rugbjerg/Vilge-
strup. Dette rummer dog ikke reelle muligheder for
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at etablereen vindmgllepark i Skovbo Kommune, men
alenei nabokommunerne. Pagrund af af standsbestem-
melser i forhold til dennevindmallepark, kan der ikke
opstilles vindmgller i kommunens nordlige del.

Sikring af grundvandet

Hele kommunen er beliggendei et omrade der er ud-
peget som saaligt interesseomrade for drikkevand,
hvilket bl.a. bevirker, at lokalplanlasgningen samt
arealadministrationeni gvrigt skal sikre grundvands-
ressourcen mod forurening.

Der er ligeledes fastlagt neazoner omkring vandvaa-
kernesindvindingsboringer, i en afstand til maksimalt
500 meter fra indvindingsboringer. | disse zoner ma
den nuvagrende arealanvendel seikke aandresmed min-
dre grundvandet beskyttes endnu bedre end far.

Spildevand

En af de store opgaver i kommunen har vaget at fa
genskabt de rene vandlgb og sger, som felge af de
koncentrerede spildevandsudledninger fra byom-
réderne. Kommunen har derfor i sine spildevands-
planer beskrevet de kloakeringer og udbygninger af
renseanlagg man har skennet ngdvendige. Planen fra
1990 er gennemfart, herunder planenskrav til kemisk
rensning af spildevandsudledningerne fra enkelt-
giendommei oplandet til sgerne omkring Borup. For-
ureningen fra landbrugets husdyrhold er ligeledes
stoppet.

Arbejdet med forbedringerne af forholdenei og om-
kring kommunens vandlgb og sger fortsadtes i den
kommende planperiode.

| lokalplaner mader ikke udlaagges arealer til forure-
ningsf@l som anvendel seinden for 100 meter frarense-
anlagg, og nye anlaay ma ikke opfares neamere end
100 meter fraboliger og andre forureningsfa somme
arealanvendel ser.

Eksi sterende anl agg beliggende neamere end 100 me-
ter fra bolig og andre forureningsfag somme anven-
delser, ma ikke udvides hvad angdr kapacitet eller
renseteknik uden det kan sandsynliggeres, at der ikke
er vaesentlige miljgmaessige problemer forbundet her-
med.
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Plankompetence i landomradet

Kommunen er landzonemyndighed for de landzone-
arealer, der er beliggende inden for landsbyer, der er
klart afgrasnset i kommuneplanen, samt for omrader
der er omfattet af en lokalplan.
Kommunalbestyrelsen er endvidere zonemyndighed
for byzoneareal er og for sommerhusomrader. Roskilde
Amt er zonemyndighed for det bne land.



Lokalomraderne

DET ABNE LAND - rammer

RAMMER FOR DET ABNE LAND

Ved det dbne land forstés de arealer, der er beliggende uden for
de eksisterende og planlagte byomrader i Borup, Bjaaverskov,
Vemmedrup og Ejby samt de afgramsede landsbybebyggel ser
m.m.

For det &bne land gedder falgende rammer for lokal planlaeg-

ningen:

a Anvendelsen skal overvejendefastsadtestil jordbrugsformal
med tilhgrende boliger for de beskadtigede.

b. Anvendelsen og etablering af stier, tekniske og rekreative
anlagg m.v., skal skei overensstemmelse med Regionplan-
ens interesseomrader for naturbeskyttel se.

c. Boligbebyggelse ma ikke opfares med mere end én etage
med udnyttet tagetage og anden bebyggel se ikke med mere
end to etager.

d. Bolighebyggelsens hgjde maikke overstige 8,5 m.

e. Arederi transportkorridoren skal reserverestil forsynings-
og trafikanlagg og friholdes for yderligere bebyggel se, dog
undtaget bebyggel se som er ngdvendig for den landbrugs-
maessige drift.

f. Et badte pa50 m omkring hovedtransmissionsledningen for
naturgas skal friholdesfor bygninger og anlegg, der vil veare
til hinder for naturgasnettets drift og vedligehol del se.

g. Vedlokaplanlaggning af de bynasre, rekreative omrader kan
abnes mulighed for etablering af fritidsanlaag m.v. efter de
retningslinier, der er beskrevet i hovedstrukturens afsnit om
det dbne land.

h. Vindmgller makun etableresi overenstemmel se med de ne-
denfor anfarte retningslinier.

RAMMER FOR PLANLZAGNINGEN AF VINDM@LLER
Oversigtskortet paside 51 viser, 1. hvor der kan opstilles vind-
mgller, 2. hvor vindmgller kun i saerlige tilfadde kan opstilles
(omrader uden for omréde 1 og 3) samt, 3. hvor vindmaller er
ugnsket.

I omrader hvor vindmgller kun kan opstillesi saalige tilfedde
skal der, for hvert enkelt ansaggning, udarbejdes en landskabs-
analyse, der redeger for, at opstilling af én eller flere vindmgai-
ler ikke vil medfgre en vaesentlig forringel se af det eksisterende
landskab.

De omréder, hvor vindmgller er ugnsket er sammenfaldende
med de omrader, hvor der if@lge Regionplanen ikke ma opstil -
les vindmgller. Arealerne er klassificeret som saaligt vaadi-
fulde landskaber.

Omradeafgramnsningen er udarbejdet med udgangspunkt i
Energistyrelsens kortlaggning af vindenergi samt de overord-
nede retningslinier der er fastlagt for Skovbo Kommune i Re-
gionplanen.

GENERELLE BESTEMMELSER

» Vindmgller kan opferes med en totalhgjde pa op til 70 m
(navhgjde + vingeradius). Dimensioneringen skal i hvert
enkelt tilfadde vurderes i relation til det omgivende land-
skab.

e Starre vindmgller vil ikke kunne forventes opfert uden de-
taljeret dokumentation for, at der ikke vil opstauacceptable
stgjgener eller uhensigtsmasssig visuel forringelse af det om-
kringliggende landskab.

 Inden for en afstand af 300 m fra vindmeller ma der ikke
tillades arealfglsom anvendel se, skovplantning o.lign., der
kan hindre vindkraftudnyttel sen.

* Vindmgller der gnskesopstillet inden for en 3km radiusfra
eksisterende mgller, skal vurderes af Roskilde Amt med hen-
blik pa at opna den bedst mulige indpasning i det eksiste-
rende landskab.

» Vindmgller skal opferes med selvbaaende tarne og veae
ensfarvede lysegra eller hvide.

» Der maikke vaae reklamer pavindmgller.

« Der ma ikke foretages overjordisk fundering, terreenop-
bygning eller opfares bygninger omkring tarnet.

o Det skal tilstragbes at |andbrugsdriften pavirkes mindst mu-
ligt ved anlegg og drift af vindmgller.

» Det lokale museum skal hgresinden opfarelse af vindmel-
ler.

» Meddelestilladelsetil opstilling af vindmgller skal der stil-
les vilkédr om, at mgllerne skal nedtages, hvis de har varet
ude af drifti mereend 1 &r.

* Ved udskiftning eller vaesentlige aandringer af eksisterende
mgaller skal ansggningen revurderes og opfylde samme be-
tingelser som nye vindmgller.

e Ansggning om opstilling af husstandsmgller vil blive vur-
deret udfra samme kriterier som sterre vindmgller.

* Ved gnske om opstilling af vindmgller i byzone skal der
udarbejdes en lokalplan, med mindre de opstillesi industri-
omrader.

Ved opfarelse af nye vindmgller inden for en afstand af 1000
m fra eksisterende mgiler eller ved opstilling af flere maller
gad der tillige falgende bestemmel ser.

e Vindmgllerne skal gives et ensartet udseende dvs. samme
hgjde, rotor, generatorhus, omdrejningsretning, farve m.m.

e Opstillesflere end to vindmgller skal opstilling skei et en-
kelt opfatteligt geometrisk manster. Afstanden mellem mai-
lerne ma generelt hgjst veare 5 gange rotordiameteren.

* Vedopstilling af tre eller flere vindmgller skal der udarbej-
des en lokalplan for omradet.
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Lokalomraderne

LANDSBYER

Et karakteristisk trask i kommunens landdistrikter er,
at der ligger en lang rakke mindre bebyggelser her.
Kommunes gode landbrugsjord er medvirkende her-
til. De spaander fra enkelte bebyggelser til smaklyn-
ger af huse som eksempelvis Gammergd og Hegnede
til starrelandsbyer som Gerdev, Lidemark og St. Lad-
ager. Herudover er der byer som Slimminge og Dalby,
der er blevet udbygget med parcelhusomrader i
1960’ erne og 70’ erne.

Landsbyernes afgreensning

Landsbyernes afgraansning skal generelt fastholdes,
ligesom |andsbyernes zonestatus skal opretholdes. Der
kan ikke finde nogen egentlig byudvikling sted, dog
kan der tillades udstykning af enkelte jordbrugs-
parceller. Overfladiggjorte landbrugsbygninger kan
opdelesi flere boliger, safremt de lokale forhold og
behov taler for det.

Jordbrugsparceller

Ligeledes kan enkelte landsbyer afrundes med jord-
brugsparceller (arealer til boligformal, kombineret
med hobbyprasget dyrkning og hushold). En jord-
brugsparcel kan max vaare 10.000 m?, og maikke ud-
laegges paarealer med god produktionsjord eller i vig-
tige naturomrader. L andbrugspligten skal ophaeves pa
parcellen.

Kulturhistorie og bevaringsinteresser

Enhver andring eller justering skal ske under sterst
mulig hensyntagen til kulturhistoriske forhold og
naturbeskyttel sesinteresser.

| landsbyer med saarlig kulturhistoriskeinteresser skal
der udarbejdes bevarende lokalplaner, hvor der skal
laegges saarligt vasgt pabevaring af karakteristiske kul-
turhistoriske og lanskabelige trak, herunder lands-
bykirkerne og deres omgivelser. Ligeledes skal der
tageshensyntil landsbyernes oprindelige struktur, vej-
nettet, bygningernes placering og udformning samt
beplantning. Der skal tagessaaligt hensyn til beplant-
ning af vaadi for gaderummet, og for landsbyernes
afgramsning samt opfattel sen af landsbyen i landska-
bet.

| Regionplanen naavnes K lgvested, Kimmerslev, Dal-
by, Hegnede, @rninge, Valore. Garslev og Vollerslev

og Flgjterup som landsbyer af saalig kulturhistorisk
interesse. Her kan udarbejdelse af bevarende lokal-
planer blive aktuel.
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LANDSBYER M.M. - rammer

BOLIGFORMAL M.V.

5B1 - Stubberup
5B2 - Gammerad
5B3 - Lammestrup

5B4 - drninge
5B5 - Hegnede
5B6 - Valore

5B7 - St. Ladager
5B8 - Klgvested
5B9 - Kimmersev
5B10 - Nr. Dalby
5B11 - Regnemark
5B12 - Kulerup
5B13 - Slimminge
5B14 - Garslev
5B15 - Vollersev
5B16 - Lidemark

ANVENDELSE:

Primaat dben lav boligformal, samt jordbrugsformal, mindre
servicevirksomheder og offentlige formal, der naturligt kanind-
passesi landsbyerne.

Der kan tillades opfart enkelte addreboliger el.lign. som lav
tedt boligbhebyggel se.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent for hver enkelt jendom max 25 for bolig-
forma og max 50 for gvrige formdl.

Max 1% etage.

Bygningshgjden max 8,5 m, starre hgjde for landbrugsbygnin-
ger er tilladt.

ANDET:

En lokalplan skal omfatte hele landsbyen, eller bebyggelsen
og fastleagge den endelige afgraansning mod det dbne land.
Lokalplanleggningen skal sikre, at bevaringsvaardige trak og
landsbyens saalige karakteristika respekteres.

Nybyggeri kan indpasses séfremt der tages hensyn til eksiste-
rende bevaringsveadige forhold, herunder landsbyens struk-
tur, bevaringsvaardig bebyggel se, forter, beplantning og grenne
arealer samt fedlesarealer.

Vedrarende udstykning, maingen parceller til boligformal til-
lades udstykket mindre end 700 m2. Ved udstykning fraen gjen-
dom ma stamparcellens starrel se ikke blive mindre end 1000
m?. Ved udstykning af addreboliger, ungdomsboliger eller lig-
nende kan der gives undtagel ser.
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OFFENTLIGE FORMAL
5D1 - Regnemarks Vandveerk

ANVENDELSE:
Offentlige formdl, vandvagrk m. tilhgrende anlagg og boliger.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggelsesprocenten for hver enkelt gjendom max 25 for
boligformdl og max 50 for avrige formal.

Bygningshgjde 8,5 m for beboel se.

ANDET:

| planlaggningen skal der udarbejdes bestemmelser for beva-
ringsvaadige forhold for bebyggel se og anlasg m.v. Nybyggeri
og aktiviteter i gvrigt skal etableres og indrettes med respekt
for eksisterende bygninger og under hensyntagen til de omgi-
vende landskabelige vaadier.

5D2 - Skole- og institutionsomr ade ved Slimminge

ANVENDELSE:
Offentlige formdl, skole og institutionsforma med tilhgrende
faciliteter og boliger.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bygningshgjden max 8,5 meter. En starre hgjde kan tillades
for bygninger til idragsfaciliteter max 12 m.

ANDET:
Bebyggelse og anlaeg m.v. skal indrettes og udformes under
hensyntagen til de omgivende landskabelige veardier.

Erhvervsformal
5E1 - Fyldpladssydest for Ejby

ANVENDELSE:

Fyldplads for jordfyld og andet ikke-forurenet affald.
Omrédet skal efter endt benyttelse reetableres efter en af kom-
munen godkendt plan, og herefter overga til landbrugsformal
eller rekreative formal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Der maikke opferes bebyggelse.



Lokalomraderne

ANDET:
Omrédet skal planlasgges under ét og med hensyntagen til de
omgivende landskabelige vaadier.

Fritidsformal
5F1 - Dyndet sommerhusomr ade

ANVENDEL SE:
Sommerhusbebyggel se og fritidsformal. Fedlesfunktioner som
restaurant, mindre butik, kiosk m.v.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bebyggel sesprocent max 10 for hver enkelt ejendom.
Max 1 etage.

Bygningshgjde max 5 m.

5F2, 5F3 og 5F4 - Campingpladser

ANVENDEL SE:
Campingplads m. tilhgrende faciliteter

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Der maikke opfares bebyggel se udover mindre og ngdvendig
bebyggelse for omradets drift.

5F5 - Golfbane ved Stenkelstrup

ANVENDEL SE:

Golfbane med tilhgrende faciliteter, herunder klubhus og min-
dre restaurant, toiletfaciliteter m.v.

Hvis anvendelsen til golfbane ophgrer, skal arealerne tilbage-
fearestil landbrugsformal.

BEBY GGEL SESREGULERENDE BESTEMMEL SER:
Bygningshgjde max 8,5 m.
Max 1% etage.

ANDET:

Omrédet skal planlaagges under et, og der skal udarbejdes en
samlet plan for terramreguleringer og beplantninger. Bebyg-
gelse og anlagy m.v. skal opfares og indrettes med starst mulig
hensyntagen til de landskabelige veardier. Offentlighedens ad-
gang skal sikres.
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Lokalomraderne
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FYLDPLADS 1:15.000

REGNEMARK 1:15.000

SOMMERHUSOMRADE OG
CAMPINGPLADSER 1:15.000

5D2

5F4

N

SKOLE VED SLIMMINGE 1:15.000 CAMPINGPLADS 1:15.000

59



60

GOLFBANE VED STENKELSTRUP 1:15.000



FORUDSATNINGER

61



PLANENS FORUDSATNINGER

Kommuneplanen skal falgesaf en redegarel sefor pla-
nens forudsagninger. Den skal indeholde en beskri-
velse af den hidtidige planlasgning og administration
og af rakkefglgen for planens gennemferel se.
Forudszetningerne fremgér for sterstedelens vedkom-
mende af selve kommuneplanforslaget og af ‘ STA-
TUSOG BERETNING - Kommuneplan 1997 - 2008,
Skovbo Kommune'.

| det falgende beskrives derfor alene

- den hidtidige planlaggning og administration
kommuneplanens gennemfarel se

forholdet til regionplanen

kommuneplanens retsvirkninger

Den hidtige planleegning og administration

Den gaddende kommuneplan omfatter perioden 1989-
2001. Den blev vedtaget af Kommunal bestyrel sen den
25.9.1990. Den nye kommuneplan afl gser kommune-
planen fra1990 med detilhgrende 12 kommuneplan-

tilleeg.

Byplanvedtaegter og lokalplaner

Gaddende byplanvedtasgter og lokalplaner pr. 1. ok-
tober 1997 er vist i oversigten til hgjre.
Bestemmelserne i disse planer kan kun aandres gen-
nem en ny lokalplan.

Kommuneplanens gennemforelse
Kommunalbestyrelsen skal virke for kommunepla-
nens gennemfearelse. Det sker blandt andet gennem
den arlige budgetlasgning, sektorplanlaggningen,
|okal planlasgningen og byggesagsadministrationen.

Hvis en udstykning eller et byggearbejde er i over-
ensstemmelse med kommuneplanen, skal Kommu-
nalbestyrelsen snarest udarbejde et forslag til lokal-
plan og fremme sagen mest muligt. Kommunal besty-
relsen kan forlange, at udstykkeren eller bygherren
yder kommunen bistand til planens udarbejdelse.
Kommunal bestyrel sen kan dog modsadte sig udstyk-
ninger og bebyggelseinden for byzonen, hvisdet er i
modstrid med kommuneplanens raskkef gl gebestem-
melser.

Kommunal bestyrel sen kan ogsa modsadte sig ny be-
byggelse eller aandret anvendel se af bebyggelse eller
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af ubebyggede arealer i byzone. Dog kun hvisanven-
delsen er i strid med kommuneplanens bestemmel ser
om omradets anvendel setil bolig- og erhvervsformal,
og hvis projektet ikke er i overensstemmelse med en
gaddende byplanvedtaagt eller |okalplan.

K ommunal bestyrel sen kan desuden nedlasgge forbud
mod, at der etableresforhold, som kan hindresved en
lokalplan. Forbuddet gadder op til et & og kan aflz-
ses af bestemmelser i en ny lokalplan.
Kommuneplanen skal gennemgribende revideres
hvert fjerde ar. Herudover har Kommunal bestyrelsen
altid mulighed for at udarbejdetillagg til den vedtagne
kommuneplan. Forslag til sddanne tillagy skal frem-
laegges til offentlig debat i mindst 8 uger. Ved sterre
aandringer skal Kommunal bestyrel sen indkaldeideer
og forslag fraborgerne, inden der udarbejdes et plan-
fordag.

Tidsfelgeplan

Kuni Borup by er der udlagt sterre arealer til bolig-
formal. For at opna en hensigtsmaessig byudvikling
skal arealerne nag stationen bebyggesfarst. Det om-
fatter arealerne nord for Mgllevej, mellem Hovedga-
den og Parkvej og i Neergardparken.

Borup @st skal farst bebygges nér de evrige arealer
er ved at vaae udbygget.

Kommuneplanen indeholder en raskke nye anlagy og
aktiviteter. 1fglge budgettet for 1998, med efterfal-
gende overslagsar vil fglgende anlagg vaare omfattet:
Udbygning af Slimminge Rensningsanlagy, udbyg-
ning af genbrugspladsen i Bjaeverskov, samt en fort-
| gbende byggemodning til i alt 30 - 40 boliger pr. ar i
Borup, Bjeeverskov og Ejby. | forbindelse med de
kommende ars budgetlaagning sgger Kommunalbe-
styrelsen at indarbejde og udfere de anlaeg og aktivi-
teter, der er beskrevet i kommuneplanen.

Forholdet til regionplanlaegningen m.m.
Kommuneplanen ma ikke stride mod landsplanlasg-
ningen eller Regionplanen for Roskilde Amt. Regi-
onplanen er netop blevet revideret.

Af Regionplan 1997’ sredegerel sefor nye arealudlasg
til boligforma fremgar, at et byudviklingsomrade i
Ejby Nord udtages og tilbagefarestil landzone, og til
erstatning herfor kan et areal paca. 10 hai den syd-



Forudsesetninger

Neergaardparken
1998 - 2002 Borup Jst
70 boliger./'5,8 ha 2005 --
b 9 ha Ejby Nord
B 2000 --
100 boliger/
-— Borup @st 10 ha
2002 -- ‘
100 b0|igel’ / 13 ha Gartnerjorden
1999 A
7 boliger /1,5 ha
Borup Syd
1997 --
10ha Bjaeverskov @st
1998 - 2008
150 Boliger /18 ha
+ 5 ha park)
'— Vemmedrup Sydvest
2001 --
« 70 boliger / 10 ha
Bjeeverskov Vest %gglur;cci)gg
1997 -- 15 boliger /1,4 ha
14 ha 9&r =
B soligomrade v

[ Erhvervsomrade

RAKKEFILGEPLAN OG RUMMELIGHED 1:70.000
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lige del af Vemmedrup overfarestil byzone. Udbyg-
ningen af det ene af disse to arealudlagy kan sdledes
kun ske ved, at det andet areal udtages som byudvik-
lingsomrade. Regionplanen giver derved mulighed
for, at kommunen ved sin kommunepl anlaggning selv
fastlaggger, hvilket af deto arealudlaey, der skal reali-
seres.

Med naavaaende kommuneplan er det arealet i Ejby
Nord, rammeomrade 3B7, som er udlagt til udbyg-
ning. Arealet i Vemmedrup, rammeomrade 4B4, er
medtaget i kommuneplanen, som et rammeomrade,
som kun kan udnyttes, séfremt der udarbejdes et til-
leeg til kommuneplanen, som bl.a. udtager ramme-
omrade 3B7 af kommuneplanen, og/eller at det region-
planmaessige grundlag er blevet skabt herfor.

Det er Kommunal bestyrel sens opfattel se, at kommu-
neplanen er i overensstemmel se med regionplanl aeg-
ningen. Det skal dog anferes, at den i regionplanen
angivnevindmallepark ikkerealiseresi Skovbo Kom-
mune.
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KOMMUNEPLANENS
RETSVIRKNINGER

Ved Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af
kommuneplanen traader retsvirkningernei kraft. Kom-
munal bestyrelsen er dermed forpligtet til at virke for
kommunepl anens gennemf grel se.

K ommunal bestyrel sen kan tillige pa erhvert tidspunkt
beslutte at udarbejde et lokalplanforslag inden for
kommuneplanens rammer.

Kommunen er landzonemyndighed for de landsbyer,
som i rammedelen er udlagt til afgraansede landsby-
bebyggel ser.

Kommunal bestyrel sen kan eksproprierefast gjendom,
safremt det er af vaesentlig betydning for at sikre gen-
nemfarelsen af en byudvikling inden for kommune-
planens rammer.

Med offentliggerel sen af den endeligt vedtagne kom-
muneplan far Kommunal bestyrel sen mulighed for at
modsadte sig udstykninger og bebyggel ser, som ikke
er i overensstemmelse med planens rakkef @l gean-
givelse. Bestemmel sen angar kun byzonearealer, der
ikke er omfattet af en detaljeret byplanvedteegt eller
en lokalplan.

Kommunalbestyrelsen far tillige mulighed for at for-
hindre opferelse af bebyggelse eller andret anven-
delse af bebyggelse eller ubebyggede aredler, nar be-
byggel sen eller anvendelsen er i strid med kommune-
planens rammebestemmel ser. Denne bestemmel se
angar kun byzone- og sommerhusomrader, der ikke
er udlagt til offentlige formal, eller som ikke er om-
fattet af enten en byplanvedtasgt eller en lokalplan.
Bestemmel sen kan ikke anvendestil forbud mod ned-
rivning af bebyggelse.



Forudsesetninger

GALDENDE BYPLANVEDTAGTER OG LOKALPLANER

Byplanvedtasgter
Felgende byplanvedtaggter er gaddende pr. 29. juni
1998:

2b
3

6
7
8

10
11
12

1974
1972
1973
1972
1974
1976
1975
1981
1974
1975
1977

Del af 4-a Ejby by, Ejby (Trekanten)
Skovboskolen

Garslev Skole

Ejby Skole

9-3, 10-aog 11-aEjby

Tileeg 1 til 8, 10-a0g 11-aEjby
Deklaration, 10-k m.fl.Ejby
Deklaration, 11-ah m.fl. Ejby

7-a Ejby, Handvaarkeromrade + tillaay
Idragsplads, Borup Nord
Rakkehuse, Vemmedrup

Lokal planer
Felgende lokal planer er gaddende pr. 29. juni 1998:

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
28
30
31
32
33
34
35
36
37
38

39

40
41
42
43

1977
1977
1977
1978
1978
1978
1980
1978
1978
1978
1978
1979
1980
1979
1978
1979
1979
1979
1979
1979
1980

1980

1980
1984
1981
1983

Klempegéarden, Dalby

Vemmedrup

Solbakken, Ejby

Y derholm, Vemmedrup + tillagy
Kirkebjerggard, Ejby

Skole i Vemmedrup

Bjaeverskov bymidte

Erhvervsomrade Ringstedvej
Regnemark Landsby

Borup Nord, Rammeplan

Malleparken, Borup Nord

Deklaration, Del af 4-aBorup
Mgallevejs forlaangel se, Borup
Forlaggning af landevej 524 Borup st
Erhvervsomréade Bjasverskov Nord

Ny bydel, Borup st

Dalstraget, Borup Nord
Kirsebaahaven, Bjaeverskov
Travbanen i Bjaeverskov

RB‘s Boligselskab i Bjsaverskov
Tilleag til Byplanvedtasgt 10, Handvaaker-
omrade, Ejby

Tillegg til Lokalplan 17, Y derholm, Vem-
medrup

Gl. Bjaeverskov

Boligomrade, Bjeeverskov

I/SKARA, kontrolleret fyldplads, Ejby
Prasstemarkskvarteret, Ejby Vest

46
47
50
51
52
53

55
56
59
63
65
66
67
68
69
70
72
73
74
75
76
7
78

80
81

82
83

85

86
87

88
89

1981
1982
1985
1985
1985
1986
1986
1989
1986
1993
1989
1989
1989
1992
1988
1992
1989
1991
1992
1992
1994
1993
1993
1994
1995

1995
1996
1996
1996
1996
1996

1996
1997

1997
1997

Drivhusgartneri, 2-a Regnemark

Borup Nord, boligomréde

Boligomrade, Ejby Vest

Ejby Mose

Stenhgj parken, Borup Nord

Gerslev landsby

Erhvervsomrade, Bjeeverskov Vest
Erhvervsomréde, Bjeeverskov Vest
Erhvervsomréde, Bjaeverskov Nord
Boligomrade, Bjeeverskov st

Borup bymidte

Omrade ved Borup Kirke

Lidemark Landsby

Klgvested Landsby

Ejby Landsby

Golfbane ved Stenkelstrup, Ejby
Scantox-Avlslaboratoriet

Butikscenter, Bjaaverskov

Boligblokke ved Sgvel og Krovaanget

A dreboliger, Ejby

Erhvervsomrade i Bjeeverskov Vest
Omfartsvej, Borup Syd
Jeavnstrgmsstation ved Bjaaverskov
Udvidelse af erhvervsomradet i Borup Syd
Boligomrédet Neergaardparken i Borup
Nord

Administrativt erhverv og offentlige for-
md ved Mgllevej, Borup Nord

Skole- og institutionsomrade i Slimminge
Kimmersev - Boligomréade
Kraftvarmevaak Vemmedrup. Gartneri-
omradet

Areal til offentlige formdl ved Mgllevej i
Borup Nord

Udvidelse af Boligomradet ved Fuglevej i
Ejby Vest, 3. etape

Udvidelse af Privatskolen

Et omrade til offentlige formd nord for
Mgalleve i Borup

Boligomréde ved Ejbyvej, Ejby

Omré&de til offentlige forma@ og boliger
nord for Mgllevej i Borup
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